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DIO 1.    Opći dio 

 

S A D R Ţ A J : 

 

 Ovlaštenje Federalnog Ministarstva prostornog ureĊenja za obavljanje struĉnih poslova 

izrade planskih dokumenata 

 

 Ugovor izmeĊu Nosioca pripreme i Nosioca izrade o izradi Regulacionog plana 

"Crkvice" 

 

 Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana "Crkvice" ("Sluţbene novine Grada 

Zenica" br. 2 od 26.02.2018. god.) 

 

 Projektni zadatak Regulacionog plana "Trg Alije Izetbegovića" 
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DIO 2.    Tekstualni dio 

 

S A D R Ţ A J : 

 

 UVOD 

 

A/ IZVOD IZ URBANISTIĈKE OSNOVE 

 - Granica obuhvata Regulacionog plana 
 
 - Odnos prostorne cjeline i šireg podruĉja 
 
 - Smjernice iz postojeće planske dokumentacije 
 
 - Postojeće namjene prostorne cjeline 
 
 - Prirodni uslovi i njihovo vrednovanje 
 
 - Stvoreni uslovi i njihovo vrednovanje 
 
 
B/  PROJEKCIJA IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORNOG  

 OBUHVATA REGULACIONOG PLANA 

 

 - Obrazloţ enje projekcije 
 
 - Rješenje saobraćajnica i saobraćajnih površina 
 
 - Razmještaj objekata, gabariti i namjene 
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Na osnovu ĉlana 42. i ĉlana 37. stav (7) Zakona o prostornom ureĊenju i graĊenju ("Sluţ bene novine 

Zeniĉko-dobojskog kantona", broj: 1/14 i 4/16) i ĉlana 21. taĉka 5) Statuta Grada Zenica ("Sluţ bene 

novine Grada Zenica", broj: 5/15), Gradsko vijeće Zenica, na 18. sjednici odrţ anoj dana 08. februara 

2018. godine, donijelo je Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana "Crkvice". 

 

 

UVOD 

 

Podruĉje obuhvata Regulacionog plana "Crkvice" locirano je na istoĉnoj strani grada Zenice, na 

desnoj obali rijeke Bosne, udaljeno oko 1 km zraĉne linije od centralne gradske jezgre. Sve namjene 

zajedno ĉine stambeno-rekreativnu zonu grada.  

Nakon izvršenog evidentiranja i valorizacije postojećeg stanja prostorne cjeline, pristupa se izradi 

Regulacionog plana "Crkvice". 

Nosilac pripreme Regulacionog plana je Gradonaĉelnik Grada Zenica putem Sluţ be za urbanizam. 

Nosilac izrade Regulacionog plana je Javno preduzeće za prostorno planiranje i ureĊenje grada 

"Zenica" d.o.o. Zenica. 

Regulacioni plan se donosi za period do donošenja novog planskog dokumenta. 

 

Regulacioni plan se radi u cilju donošenja provedbene planske dokumentacije za izgradnju objekata 

poslovne, obrazovne i stambeno-poslovne namjene s integracijom zateĉenog stanja saobraćajne 

infrastrukture, te izgradnju saobraćajne, komunalne i energetske infrastrukture. 

 

Ciljevi izrade ovog plana jesu pokušaj iznalaţ enja kvalitetnijeg urbanistiĉkog rješenja prilagoĊenog 

vremenu u kome ţ ivimo, a što podrazumijeva prvenstveno: 

- rješavanje postojećih grupacija individualnih objekata na naĉin da se zadovolje prava vlasnika 

uz istovremeno uklapanje u postojeće okruţ enje i urbanu matricu kolektivnog stanovanja, 

- kvalitetniju saobraćajnu postavku koja nudi osim kvalitetnijeg rješenja kolskog i pješaĉkog 

saobraćaja i rješavanje problema saobraćaja u mirovanju. 
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POVRŠINA I GRANICA PODRUĈJA OBUHVAĆENOG REGULACIONIM PLANOM 

 

Granica obuhvata Regulacionog plana poĉinje na nadvoţ njaku ul. Aleja šehida iznad magistralnog 

puta M-17(k.ĉ.1775) i ide dalje osovinom ul. Aleja šehida do Rondoa “Crkvice”, dalje skreće prema 

sjeveru osovinom ul. Crkvice do mjesta gdje se odvaja prilazna staza pored objekta k.ĉ.217, skreće ka 

sjeveru u pravcu prilazne staze objekta k.ĉ.217, u tom pravcu nastavlja zapadnom stranom objekta 

k.ĉ.205, 204, 236 u duţ ini od 245m, skreće ka istoku sjevernom stranom objekta k.ĉ.236 u duţ ini 

13,0m, zatim skreće ponovo ka sjeveru , zapadnom stranom objekta k.ĉ.237 i 241 nastavlja tim 

pravcem sve do taĉke presjeka parcela k.ĉ.106,107,121/1 u duţ ini 370m pri tome sjeĉe parcelu 

k.ĉ.121/1 i parcelu k.ĉ.143, zatim skreće ka sjeveroistoku, jugoistoĉnom granicom parcele 

k.ĉ.106,nastavlja granicom iste parcele do taĉke presjeka parcela k.ĉ.106,105i 94, zatim ide 

sjeverozapadnom granicom parcele k.ĉ.94 do taĉke presjeka parcela 95,94 i 92, zatim skreće ka 

jugoistoku, sjeveroistoĉnom granicom parcele k.ĉ.94 do taĉke presjeka parcela 93,94,121,80,skreće 

ka jugoistoku, jugozapadnim granicama parcela k.ĉ.80 i k.ĉ 79 do taĉke presjeka parcela k.ĉ.79,78 i 

121/1, skreće ka sjeveru duţ  ograde bolniĉkog kompleksa u duţ ini od 92m, zatim okreće ka 

jugoistoku, jugozapadnom stranom objekta k.ĉ.155 i nastavlja u istom pravcu do osovine ulice Crkvice 

u duţ ini od 45m. Dalje nastavlja osovinom ulice Crkvice do taĉke gdje ulica Crkvice dolazi do obale 

Babine rijeke u duţ ini 410m, skreće ka istoku do osovine korita Babine rijeke, dalje nastavlja nizvodno 

osovinom korita Babine rijeke do ušća Babine rijeke i rijeke Bosne, nastavlja desnom obalom rijeke 

Bosne do poĉetne taĉke. 

Površina obuhvaćena planom iznosi 35,85 ha (358.456,40 m²) 

PRIRODNE KARAKTERISTIKE 

 

 Geografski poloţaj 

 

 Površina Zenice iznosi cca 550,3 km² ili 16,53 % od ukupne površine teritorije Zeniĉko-

dobojskog kantona koja iznosi 3328,79 km², i druga je jedinica lokalne samouprave po veliĉini 

prostornog obuhvata u Kantonu, iza općine Zavidovići. Prema konaĉnim rezultatima Popisa 

stanovništva 2013. godine, u Zenici je na dan 31. 3. 2013. g. bilo prisutno ukupno 110.663 stanovnika 

što ĉini 30,37% u Zeniĉko-dobojskom kantonu. Ovo stanovništvo je 2013. g. evidentirano u 38.609 

domaćinstava, u 83 naseljena mjesta koja su teritorijalno rasporeĊena u 72 mjesne zajednice. 

U geografskom smislu uţ e gradsko podruĉje je locirano u erozionom proširenju srednjeg toka rijeke 

Bosne koje pripada kotlinama srednjobosanskih niskih planina i ima koordinate 44°13's.g.š. i 17°54' 

i.g.d, sa nadmorskom visinom od 334 metra (Metereološka stanica Ravan). 
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Geografski poloţ aj prostora "Crkvice" moţ e se definisati kao površina koja se nalazi izmeĊu rijeke 

Bosne (lijeva obala sa kotom 309,0 m) i niţ ih obronaka Klopaĉkog Vrha (kota 365,0 m) i pripada 

sjevernoj polovini zeniĉke kotline, koja je dio velike tektonsko-erozivne sarajevsko-zeniĉke kotline.  

  

 Klimatske karakteristike 

 

 Klima kao i na podruĉju Zenice, ima kontinentalna obiljeţ ja gdje su zime umjerene, ljeta topla i 

dosta je neravnomjeran raspored padavina u toku godine sa relativno visokim kolebanjem 

temperature. Poseban utjecaj na klimatske prilike Zeniĉke kotline i grada Zenice ima planinski reljef 

kotline, doline i aluvijalne ravni sa nadmorskom visinom od oko 400 m. Klimatske karakteristike ovog 

podneblja su: umjerene hladne zime, duga ljeta, neravnomjeran raspored padavina u toku godine sa 

relativno visokim kolebanjem temperature. Postojanjem procesa proizvodnje u "Arcelor Mittal" Zenica 

zbog enormnog zagaĊenja vazduha došlo  je do modifikacije klime i stvaranja mikroklime, izmijenjene 

u odnosu na osnovne karakteristike. Prosjeĉna temperatura vazduha za godinu dana iznosi oko 10° 

C. Najniţ e temperature su u decembru i januaru, a najviše u julu i augustu. Temperaturne amplitude u 

toku godine su sve ĉešće. Veća kolebanja temperature izraţ ena su samo u zimskim i proljetnim 

mjesecima.  

U 2017. godini apsolutni minimum premašen je na meteorološkoj stanici Zenica u januaru, a novi 

apsolutni maksimumi su zabiljeţ eni u augustu mjesecu na meteorološkim stanicama Tuzla, Zenica, 

Gradaĉac, Livno, Jajce i Drvar. Zenica je u 2017. godini imala najniţ u srednju dnevnu temperaturu 

zraka 8. 1. koja je iznosila -17,3°C. Minimalna temperatura zraka izmjerena je takoĊer u Zenici na isti 

dan i iznosila je -24,5°C, što znaĉi da je premašen dosadašnji apsolutni minimum izmjeren u Zenici 

24. 1. 1963. godine a koji je iznosio -23,9°C. Zenica je u 2017. godini takoĊer premašila i svoj 

dosadašnji apsolutni maksimum izmjeren 22. 8. 2012. godine a koji je iznosio 41,3°C. Novi apsolutni 

maksimum u Zenici izmjeren je 10. 8. i iznosio je 41,6°C. 

Uoĉene su i ekstremne klimatske anomalije temperature zraka po mjesecima i godišnjim dobima. 

Ekstremno topli mjeseci u Zenici su bili mart, juni i august, dok je u Zenici ljeto zabiljeţ eno kao 

ekstremno toplo godišnje doba sa registrovanim znatno većim brojem toplih dana od višegodišnjeg 

prosjeka. 

Vlaţ nost vazduha je generalno ujednaĉena i iznosi oko 79 % sa manjim kolebanjima tokom godine 

(od 5 % do 19 %). 

Osunĉanost je element klime koji je direktno uslovljen stepenom aerozagaĊenja. Broj sati sijanja 

Sunca u 2017. godini bio je na svim analiziranim stanicama veći u odnosu na tridesetogodišnji prosjek 

(1961-1990.). Pozitivne anomalije broja sati sijanja Sunca posljedica su negativnih anomalija godišnje 

oblaĉnosti. Podaci za oblaĉnost i pojavu smoga su u vezi sa nivoom zagaĊenosti vazduha koji ĉesto 

prelazi zakonom propisane norme, tako da su povećani oblaĉnost i smog koji se javljaju zbog velike 

koncentracije lebdećih ĉestica. 
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Oblaĉnosti pokazuju nesrazmjer u odnosu na doba godine jer su najveće padavine u ljetnom periodu 

kada je najmanje oblaĉnosti. Razlog intenzivnom karakteru padavina u tom periodu su jaki ljetni 

pljuskovi. Prosjeĉna godišnja koliĉina padavina iznosi oko 828 l/m². Intenzitet zimskih padavina je 

znatno slabiji. Snijeg moţ e pasti u periodu od novembra do marta sa vrlo kratkim zadrţ avanjima.  

Analiza godišnjih suma padavina izraţ enih u % prosjeĉnih vrijednosti pokazuje da je u 2017. godini u 

Zenici zabiljeţ eno odstupanje u odnosu na višegodišnji prosjek (1961-1990.) u iznosu 113,0%. August 

je bio ekstremno sušni mjesec u Zenici, dok je april bio ekstremno kišni mjesec. 7 dana je u Zenici bio 

broj dana s padavinama ≥ 20,0 mm.  

Vazdušni pritisak iznosi 731 mm Hg  i u prosjeku se moţ e smatrati normalnim s obzirom na 

nadmorsku visinu Zenice. Veća kolebanja vazdušnog pritiska nisu prisutna i iznose svega 5 mm Hg. 

Ekstremne vrijednosti su veoma rijetke a mogu iznositi oko 700 mm Hg. 

Strujanje vazduha uslovljeno je opštom cirkulacijom atmosfere gdje je utjecaj lokalnih strujanja kroz 

zeniĉku kotlinu neznatan. Dominantan utjecaj imaju sjeveroistoĉni, sjeverozapadni i jugoistoĉni 

vjetrovi. Periodi bez vjetra su ĉešći od perioda sa strujanjem vazduha, koje je pritom i slabijeg 

intenziteta. 

 

 

Ruže vjetrova za područje Zenice 

  

 Karakteristike terena 

 

 Obuhvatno podruĉje Izmjene Regulacionog plana locirano je na ravnom terenu (nagib oko 5º). 

Podruĉje obuhvata Izmjene Regulacionog plana pruţ a se u pravcu sjeverozapad-jugoistok i prati tok 

rijeke Bosne.  
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Podruĉje obuhavćeno Regulacionim planom "Crkvice", kao i cijelo gradsko podruĉje, leţ i na terasnim 

sedimentima, odnosno na prvoj naplavnoj terasi (a1) gradskoj terasi. Gradsku terasu ĉine rijeĉni 

sedimenti kao produkt fluvijalne akumulacije obrazovani u toku evolucije rijeĉnog toka Bosne i njenih 

pritoka u uslovima stalnog neotektonskog kretanja ovog prostora, od prestanka sedimentacije u 

enogenskom jezgru do danas. Aluvijalne naslage pokazuju pravilnu zonarnu rasprostranjenost 

uslovljenu evolucijom korita i energijom vodenog toka, dok podzemne vode su u korelacionoj vezi sa 

tokom rijeke Bosne, tako da predstavljaju pogodnu radnu sredinu i spadaju u dobro vodopropusne 

stijene intergranularnog tipa, gradeći stabilne terene. Terasno-akumulacione naslage, registrovane na 

ovom podruĉju, predstavljaju ostatke fluvijalnog reţ ima starog korita rijeke Bosne. Zaravnjena 

podruĉja izdignuta iznad sadašnjeg korita Bosne, šljunkovi i pijeskovi u dubljim dijelovima profila i 

ilovaĉe u površinskom dijelu terena povoljna su sredina za rad zbog povoljnog morfološkog poloţ aja i 

predstavljaju dobro vodopropusne stijene i intergranularnu poroznost, gradeći stabilne terene. 

Dio granice podruĉja obuhvata Regulacionog plana "Crkvice" locirano je uz rijeku Bosnu i Babinu 

rijeku. Korito rijeke je ugraĊeno preteţ nim dijelom u aluvijalne naslage izgraĊene od flišnih i 

slabopropusnih materijala a mjestimiĉno od vezanih krupnozrnih šljunkova (konglomerata). Kroz ovo 

podruĉje provedena je regulacija izvedenom obaloutvrdom od betonskih i kamenih elemenata na 

lijevoj obali  rijeke Bosne. 

Kvalitet pedoloških uslova zemljišta je sloţ en biohemijski kompleks organskih i mineralnih jedinjenja. 

Prirodna zemljišta se vremenom prekrivaju raznim otpacima koji postepeno formiraju vještaĉki sloj koji 

mijenja prvobitne fiziĉko-mehaniĉke karakteristike i hemijski sastav zemljišta. Na prostoru centra 

grada, koji je analiziran prema karti upotrebne vrijednosti zemljišta Grada Zenica, koji je izradio Zavod 

za agropedologiju iz Sarajeva, podruĉje "Crkvica" nalazi se na zemljištu VIII (osme) kategorije. 

Zemljišta VIII (osme) kategorije imaju takve fiziĉko-hemijske osobine, da se ne moţ e oĉekivati njihova 

promjena u poboljšano stanje, što znaĉi da je ovo zemljište izgradnjom urbanih graĊevinskih objekata, 

infrastrukture, saobraćajnica definitivno izgubljeno za poljoprivrednu i šumsku proizvodnju. 

Podruĉje "Crkvica" u potpunosti je locirano na stabilnom terenu, što znaĉi da je na prostoru 

Regulacionog plana dozvoljena gradnja svih vrsta objekata. 

U toku pribavljanja svih dozvola investitor je duţ an izraditi Elaborat o geološkim i geomehaniĉkim 

ispitivanjima za projektovani obuhvat. Elaborat se izraĊuje u sklopu svakog projekta za svaki planirani 

objekat pojedinaĉno. 

Mišljenje Rudnika se traţ i prije izdavanja urbanistiĉko-tehniĉkih uslova za svaku lokaciju pojedinaĉno, 

odnosno vrše se detaljna inţ injersko-geološka i geomehaniĉka ispitivanja u cilju utvrĊivanja površina 

za graĊenje ili druge namjene. 
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 Ugroţenost prostora od prirodnih i drugih nesreća - potresi 

 

 Prostor Grada Zenica spada u trusna podruĉja. U pogledu seizmoloških uslova pripada zoni 

sa stepenom seizmiĉnosti 7bº sa koeficijentom seizmiĉnosti Ks=0,025. 

 

 Hidrološke karakteristike 

 

 Na podruĉju Grada Zenica, ĉiji je urbani prostor vezan za dolinu rijeke Bosne, koja predstavlja 

jezgru hidrografskog sistema, razvijena je nadzemna hidrografska mreţ a. Obuhvat Regulacionog 

plana svojom juţ nom stranom graniĉi sa koritom rijeke Bosne, ĉiji je kanjon širok sa visokim 

podzidama, tako da rijeka rijetko plavi. 

 

 

  
Hidrološki godišnjak za rijeku Bosnu na području Zenice za 2015. godinu 
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 Ekološki uslovi 

 

 Prema informaciji o stanju ţ ivotne sredine u ZDK iz jula 2020 koju je Skupština ZDK usvojila 

24.11.2021. godine, kvalitet zraka na podruĉju Zeniĉko-dobojskog kantona, a posebno u Zenici, 

veoma je ugroţ en i ne zadovoljava propisane standarde radi ĉega potencijalno moţ e uticati na 

zdravlje ljudi, ekonomiju i razvoj. Prisutne visoke i ĉesto prekomjerne emisije štetnih materija, te 

nepovoljni klimatski i topografski uvjeti rezultiraju prekoraĉenjem graniĉnih vrijednosti pojedinih štetnih 

materija u zraku, a naroĉito SO2, suspendovane ĉestice i drugih polutanata u Zenici.  

Na podruĉju koje obuhvata ovaj regulacioni plan nalazi se automatska mjerna stanica "Centar" za 

mjerenje kvaliteta zraka, tako da su dostupni podaci o kvalitetu zraka za ovo podruĉje. Usljed 

prisustva integralne metalurške proizvodnje u Zenici, ali i zbog drugih izvora emisija polutanata u zrak, 

kvalitet zraka u cijelom gradu je ozbiljno narušen i vaţ no je poduzimati sve raspoloţ ive mjere kako bi 

se taj problem ublaţ io ili trajno riješio.  
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U Zenici u 2019. godini broj dana sa prosjeĉnim dnevnim koncentracijama SO2 iznad graniĉne 

vrijednosti od 125 μg/m³ iznosio 42 dana na mjernoj stanici Centar, što je manje nego na mjernoj 

stanici Brist (66 dana) ili Tetovo (117 dana), ali dozvoljeno je prekoraĉenje do 3 dana u kalendarskoj 

godini. Prosjeĉne godišnje koncentracije SO2 na mjernoj stanici Centar tokom 2019. godine iznosile su 

60 μg/m³, što je iznad graniĉne vrijednosti od 50 μg/m³. Povećane koncentracije SO2 na mjernoj 

stanici Tetovo visoke su tokom cijele godine, dok su na mjernoj stanici Centar prekoraĉene samo 

tokom zimskih mjeseci, od novembra do aprila. 

Broj dana u 2019. godini sa prosjeĉnim dnevnim koncentracijama lebdećih ĉestica PM10 iznad 

graniĉne vrijednosti od 50 μg/m³ iznosio je 114 dana na mjernoj stanici Centar (185 dana na mjernoj 

stanici Tetovo, 92 na mjernoj stanici Brist i 112 na mjernoj stanici Radakovo), a dozvoljeno je 

prekoraĉenje do 35 dana u toku jedne kalendarske godine. Prosjeĉne godišnje koncentracije lebdećih 

ĉestica PM10 na mjernoj stanici Centar tokom 2019. godine iznosile su 49 μg/m³, što je iznad graniĉne 

vrijednosti od 40 μg/m³. Povećane koncentracije lebdećih ĉestica PM10 na svim mjernim stanicama 

visoke su tokom cijele godine, a na mjernoj stanici Centar tokom zimskih mjeseci znaĉajno su veće od 

graniĉne vrijednosti. 
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Prosjeĉne koncentracije azotnih oksida, koje su indikator zagaĊenja iz saobraćaja, tokom 2019. 

godine iznosile su 15 μg/m³ na mjernoj stanici Centar, odnosno 34 μg/m³ na mjernoj stanici Tetovo, 

što je ispod graniĉne vrijednosti od 40 μg/m³.  



 

REGULACIONI PLAN "CRKVICE"                         

 

  28 

 

 

Na temelju podataka o kontinuiranom monitoring kvaliteta zraka u urbanom podruĉju Grada Zenice i 

periodiĉnih namjenskih mjerenja, kao i poloţ aja dominantnih izvora emisija u zrak, procjenjuje se da je 

stanovništvo na cjelokupnom administrativnom podruĉju Grada Zenice izloţ eno prekoraĉenju 

graniĉnih vrijednosti za SO2, lebdeće ĉestice i taloţ ne materije, ĉije koncentracije ovise od poloţ aja i 

udaljenosti podruĉja od dominantnih izvora emisija u zrak kao i dominantnih vjetrova. Posebno je 

izloţ eno prekoraĉenju graniĉnih vrijednosti zagaĊujućih materija u zraku stanovništvo u bliţ oj okolini 

dominantnih izvora emisija, a potom u gradskom i prigradskom podruĉju Grada Zenice, odnosno u 

zeniĉkoj kotlini zbog blizine dominantnih izvora emisija, nepovoljnih orografskih uvjeta i drugih lokalnih 

faktora koji doprinose nagomilavanju zagaĊujućih materija u zraku u zeniĉkoj kotlini, posebno u 

zimskom periodu. Iz tog razloga se nameće nuţ na potreba planiranja sistemskih mjera za poboljšanje 

i zaštitu kvaliteta zraka na ovom podruĉju u cilju zaštite zdravlja stanovništva i obezbjeĊenja uslova za 

privredni i društveni razvoj podruĉja Grada Zenice. Naime, prekomjerno zagaĊen zrak na cjelokupnom 

administrativnom podruĉju Grada Zenice (kvaliteta III kategorije) predstavlja ozbiljan ograniĉavajući 

faktor za dalji privredni razvoj zbog toga što prema zakonskoj regulative nije moguće više odobriti 

izgradnju nijednog postrojenja koje emituje zagaĊujuće materije u zrak jer ne postoji mogućnost za 

prijem novih koliĉina zagaĊujućih materija u atmosferski zrak ovog podruĉja, bez eventualnih 

kompenzacionih mjera u smislu smanjenja emisija na postojećim izvorima najmanje u koliĉini koje bi 

planirano postrojenje emitovalo u zrak. Ovakvo stanje kvaliteta zraka (III kategorije) zahtijeva ţ urno 

provoĊenje strateških planskih mjera za poboljšanje kvaliteta zraka na podruĉju Grada Zenice. 

Navedeno bi moralo biti predmetom strategija i planova uz koje bi se obavezno morale raditi studije o 

strateškoj procjeni uticaja na okoliš.  
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Prema raspoloţ ivim informacijama moţ e se zakljuĉiti da su dominantni izvori emisija u zrak u Zenici 

industrijska postrojenja, kotlovnice i kućna loţ išta, te da su to prioriteti za provoĊenje mjera za 

smanjenje emisija u zrak.  

Na podruĉju koje obuhvata ovaj regulacioni plan nalaze se dva veća izvora emisija, a to su kotlovnice 

robne kuće Bosna i kina Ekran. Pored toga, u podruĉju Stare ĉaršije nalazi se nekoliko individualnih 

stambenih objekata koji koriste ĉvrsta goriva za zagrijavanje. S obzirom na gustu naseljenost i 

namjenu prostora (javne površine s većim brojem ljudi), kvalitet zraka moţ e se popraviti zamjenom tih 

loţ išta ekološki prihvatljivijim rješenjima (prikljuĉci na gradsko centralno grijanje, elektriĉne grijalice i 

konvektori, toplotne pumpe i inverterski klima ureĊaji). Smanjenje emisija dodatno se moţ e ostvariti 

mjerama utopljavanja postojećih zgrada, kako kolektivnih, javnih, tako i individualnih stambenih 

objekata. Na podruĉju regulacionog plana treba zabraniti upotrebu loţ išta koja ispuštaju emisije 

štetnih materija u zrak. Loţ išta koja imaju poseban znaĉaj za ugostiteljstvo (pekare, roštilji i objekti 

brze hrane) treba urediti na naĉin da emisije budu minimalne, da dimnjaci budu odgovarajuće visine u 

odnosu na okolne objekte i da se odrţ avaju u skladu s propisima o zaštiti od poţ ara i zaštiti zraka. 

Sa aspekta buke, potrebno je izraditi kartu buke, u skladu s odredbama Zakona o zaštiti od buke FBiH 

(Sl. novine FBiH 110/12). Ĉlanom 8 tog Zakona propisano je da su Federacija BiH, kantonalni, gradski 

i općinski organi uprave nadleţ ni za poslove prostornog planiranja u okviru svoje nadleţ nosti duţ ni 

izraditi karte buke za predviĊanje, biljeţ enje i praćenje nivoa buke u roku od tri godine od dana 

stupanja na snagu tog zakona i aţ urirati je svake tri godine. Kartu buke u ZDK nije izradio još nijedan 

organ uprave.  

Sa aspekta upravljanja otpadom, neophodno je u regulacioni plan ucrtati lokacije postojećih i budućih 

kontejnera, vodeći raĉuna o pristupaĉnosti za vozila za praţ njenje tih posuda. Kapacitet, broj i vrste 

posuda za odlaganje otpada treba definirati u saradnji s komunalnim preduzećem Alba. Kako se radi o 

gusto naseljenom podruĉju, potrebno je analizirati koje vrste posuda su najpogodnije. Nadzemni 

kontejneri na lokalitetu stare pijace su neadekvatni, nepristupaĉni i stanovništvo odlaţ e otpad oko 

posuda umjesto u posude. U Kineskom zidu i dalje postoje vertikalni smetljarnici koje regulacionim 

planom treba zabraniti kako bi se stvorili uslovi za njihovo potpuno eliminisanje i zamjenu 

savremenijim rješenjima. Zelene otoke sa više kategorija otpada (papir, staklo, metal,...) treba 

zamijeniti posudama sa samo dvije kategorije otpada (iskoristivi i neiskoristivi otpad), a odvajanje vršiti 

u reciklaţ nom dvorištu izvan uţ eg gradskog podruĉja. Treba razmisliti o sistemu za tretman organskog 

otpada koji nastaje u domaćinstvima, ali i u ugostiteljskim objektima. 
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Zelene javne površine 

 

Na podruĉju Regulacionog plana "Crkvice" zelene površine su izvorne , naselje se formiralo uz Babinu 

rijeku te je teţ ilo izgradnji prema rijeci Bosni  ali ipak neravnomjerno.  Postojeća zelena površina 

unutar obuhvata Plana iznosi 131.101,00 m² ( 13,11 ha ) odnosno, po broju stanovnika 30,10  m² .  

Uvidom u zoniranje prema Urbanistiĉkom planu Grada Zenica iz 1983. godine  vidimo da je obuhvat 

Plana u deficitu sa zelenom površinom i to 4.75 ha. Potrebno je u svakom sluĉaju postojeće zelene 

površine unaprijediti i oplemeniti sadnjom novog drveća, te ureĊenjem pješaĉkih staza, urbanim 

mobilijarom i adekvatnom rasvjetom. Sa planiranjem novih objekata i povećanjem broja stanovnika 

postojeće zelenilo neće zadovoljavati minimum standarda zelenih površina po stanovniku. Stoga je 

potrebno planirati integrisanje zelenila u sve novoplanirane objekte (ozelenjavanje krovova, fasada 

itd.). Ovom obuhvatu takoĊer pogoduje blizina rekreativnog zelenila Babine rijeke i  Kamberovića 

polja, kojim se mogu nadomjestiti potrebe stanovništva za rekreativnim zelenilom. 
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POSTOJEĆE STANJE 

 

Analiza namjene površina 

 

Prema postojećem Urbanistiĉkom planu grada Zenice (iz 1983. god.) ovaj prostor je namjenjen po 

zonama za gradske i reonske centre i centralne funkcije, kolektivno stanovanje sa gustinom 

naseljenosti od 250-320 st/ha, te rekreativno zelenilo. 

Na podruĉju obuhvata Regulacionog plana „Crkvice“ moguće je izvršiti zoniranje na sljedeći naĉin: 

Osnovna namjena površina (Urbanistiĉki plana Grada Zenice, 1983. god): 

a) Gradski reonski centri i centralne funkcije  0,40 ha 

b) Kolektivno stanovanje (GN 250-350 st/ha)  17,61 ha 

c) Rekreativno zelenilo    17,86 ha 

 

Za potrebe Regulacionog plana analiza namjene površina oznaĉava zone prilagoĊene postojećem 

stanju: 

 Podruĉje je podijeljeno na zone: 

 a) Stambeno–poslovna zona      14,00 ha 

 b) Zona individualnog stanovanja    3,45 ha 

 c) Zona kolektivnog stanovanja     11,35 ha  

 d) Poslovna zona      0,62 ha 

 e) Zelenilo       6,42 ha 

 Ukupno:        35,84 ha 

 

a) Stambeno-poslova zona je locirana u istoĉnom dijelu obuhvala Plana. Proteţ e se juţ no od ulaza u 

naselje Crkvice, uz obalu Babine rijeke pa sve do naselja Talami na sjevernoj strani obuhvata. Uz 

stanovanje u stambeno-poslovnim objektima zastupljeni su i razliĉiti sadrţ aji, najĉešće iz oblasti 

tercijarnih djelatnosti.   

b)  Zona individualnog stanovanja je locirana u juţ nom dijelu obuhvata , u sklopu naselja Ušće, i u 

zapadnom dijelu, na poĉetku ulice Aleja šehida. 

c) Zona kolektivnog stanovanja obuhvata centralni i zapadni dio obuhvata. Proteţ e se od ulaza u 

naselje Crkvice i to s lijeve strane ulice Crkvice pa sve do ulaza u Kantonalnu bolnicu Zenica.  

d) Poslovnu zonu ĉini obuhvat oko benzinske stanice ¨Hifa petrol¨ d.o.o Sarajevo. 

e) Zona zelene površine locirana je izmeĊu naselja Ušće i juţ nog dijela naselja Crkvice. 
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f) Cijelom duţ inom unutar obuhvata, uz obalu Babine rijeke, u pravcu sjevero-jug, locirana je pješaĉka 

zona i šetalište. 

 

Primarne kolske saobraćajnice su ulice Crkvice i Aleja Šehida dok su ostale saobraćajnice prikljuĉne 

odnosno sekundarnog i tercijarnog karaktera.   

 

POSTOJEĆE STANJE IZGRAĐENOSTI 

Fiziĉka izgraĊenost prostora, bilans postojećih površina i urbanistiĉko-tehniĉki pokazatelji 

 

Postojeće stanje karakterišu sljedeći urbanistiĉko-tehniĉki pokazatelji: 

 Ukupna površina predmetnog obuhvata   35,85 ha (358.456,40 m²); 

 Broj postojećih objekata na lokaciji   169; 

 Ukupna BGP postojećih objekata   127.918,10 m², 

 Prosjeĉna spratnost individualnih objekata  P+1/P+1+Pk 

 Prosjeĉna spratnost kolektivnih/javnih objekata  Po+P+7 (od Po+P+2 do Po+P+12) 

 Koeficijent izgraĊenosti     Ki=127.918,10/358.456,40=0,35 

 Ukupna tlocrtna površina objekata   46.763,59 m² 

 Procenat izgraĊenosti                Pi=46.763,59/358.456,40*100=13,04% 

 Broj stanovnika      4355 stanovnika 

 Gustina naseljenosti     122 st/ha 

 Broj parking mjesta      511 PM 

( 96 PM garaţ na mjesta i 415 PM u 

sklopu kolektivnog stanovanja ) 

 Postojeća zelena površina    131.101,00 m² 

 Zelena površina po broju stanovnika   30,10  m²                 

 

Na ovom podruĉju su locirani objekat policije, ambulanta, Javna ustanova za zbrinjavanje djece bez 

roditeljskog staranja (JU „Dom-porodica“), Dom za stara lica, Studentski dom, Srednja medicinska 

škola, brojni poslovni i ugostiteljski objekti, brojni objekti kolektivnog i individualnog stanovanja sa 

zelenim površinama, gradske saobraćajnice sa šetnicama (ulica Aleja šehida, ulica Crkvice), 

magistralni put M17, sa zapadne strane obuhvata nalazi se rekreativna šetnica uz desnu obalu rijeke 

Bosne sa pripadajućim rekreativnim zelenilom, duţ  istoĉne strane obuhvata nalazi se šetnica uz 

Babinu rijeku. 
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Analiza namjene objekata 

 

Na ovom obuhvatu su zastupljene sljedeće namjene objekata: 

1. Individualni stambeni   36 objekata 

2. Individualni stambeno-poslovni   3 objekta 

3. Kolektivni stambeni    41 objekat 

4. Kolektivni stambeno-poslovni  22 objekta 

5. Poslovni     20 objekata 

6. Školstvo (Medicinska škola)    1 objekat 

7. Ostali objekti : 1 Dom za stara lica, 1 objekat predškolskog obrazovanja, 1 Javna 

ustanova za zbrinjavanje djece bez roditeljskog staranja, 1 zdravstveni objekat (porodiĉna 

ambulanta), 1 studentski dom, 14 pomoćnih objekata, 11 privremenih objekata, 1 policija, 

3 objekta u izgradnji, te 96 garaţ nih objekata . 

 

Analizom postojećeg stanja utvrĊeno je da je veći dio objekata namjenjen kolektivnom stanovanju, a  

manji broj je individualnih objekata u privatnom vlasništvu lociranih u juţ nom i zapadnom dijelu 

obuhvata uz magistralni put M17.  

Postojeći broj stanova je cca 1.451 sa ukupno 4.355 stanovnika (podaci iz VIK-a). U 57 domaćinstava 

u individualnim objektima ţ ivi cca 171 stanovnik, a ostalo je u okviru objekata kolektivnog stanovanja 

(4.184 stanovnika). 

Analiza spratnosti objekata 

 

Na ovom podruĉju izgraĊeno je 63 kolektivna stambena i stambeno-poslovna objekta razliĉite 

spratnosti od P+2 do P+12 i 36 individualnih stambenih i stambeno-poslovnih objekta spratnosti od     

P do P+2. 

Analiza starosti objekata 

 

Analizom starosne strukture izgraĊenog fonda utvrĊeno je sljedeće: 

Najveći broj objekata na ovom podruĉju graĊen je u periodu izmeĊu 1950. i 1980. godine                              

( većina kolektivnih stambenih i kolektivnih stambeno-poslovnih objektata i većina individualnih 

stambeno-poslovnih i ugostiteljskih objekata).  Manji dio kolektivnih stambeno-poslovnih objekata uz 

Babinu rijeku je izgraĊeno u periodu izmeĊu 1980. i 2000. godine. U objekte novije gradnje graĊenih 

poslije 2000. godine spadaju poslovni objekti , benzinske pumpe ¨Hifa petrol¨ i ¨Petrol¨, autosalon 

¨Alić¨ te objekat koji koristi ¨Mercator¨ u sjevernom dijelu obuhvata. U sklopu obuhvata postoje objekti 

koji se još uvijek grade spadaju objekat ¨Almy residence¨ i objekat ¨Terase¨ . 
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Analiza boniteta objekata  

 

Postojeći graĊevinski fond na podruĉju regulacionog plana Crkvice nosi obiljeţ ja vremena i gradnje iz 

razliĉitih perioda razvoja grada. Kao posljedica meĊu objektima se javlja vidna razlika u izgledu i 

kvalitetu. Prilikom vrednovanja postojećeg izgraĊenog fonda kao parametri su uzeti starost i kvalitet 

(bonitet) svakog objekta pojedinaĉno. Klasifikacija sa stanovišta boniteta izvršena je na sljedeći naĉin: 

 

 Bonitet      Broj       

- vrlo kvalitetni objekti       12       

- kvalitetni objekti       91    

- objekti lošeg kvaliteta         4       

- objekti u izgradnji         3        

- ruševni objekti         7          

- objekti predviĊeni za rušenje     44       

- objekti privremenog karaktera       8          

 Ukupno:      169   

 

Rušenje objekata  

 

Valorizacijom boniteta utvrĊen je i odreĊeni broj objekata lošeg kvaliteta predviĊenih za rušenje, s tim 

da su za uklanjanje predviĊeni i pojedini objekti drugaĉijeg boniteta. To ukljuĉuje neadekvatne 

poslovne, stambeno-poslovne i ugostiteljske objekte, kao i kioske i sve ostale privremene i pomoćne 

objekte. TakoĊer se uklanjaju nadzemne garaţ e, samostalne ili u nizu.  

 

Tabela 1 – Postojeći objekti: 

 

R/B NAMJENA SPRATNOST BONITET P (m²) BGP (m²) 

1. Ind. stambena S+P+1 Kvalitetan objekat 169,95 441,90 

2. Ind. stambena P+Pk Kvalitetan objekat 127,20 203,50 

3. Ind. stambena P+1 Kvalitetan objekat 72,65 145,30 

4. Ind. stambena P+2+Pk Kvalitetan objekat 90,10 324,35 

5. Ind. stambena P+1+Pk Kvalitetan objekat 74,30 193,20 

6. Ind. stambeno 
poslovna P+2 Vrlo kvalitetan objekat 116,60 349,80 

7. Ind. stambena P+2 Kvalitetan objekat 67,15 201,45 
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8. Poslovni- 
Ugostiteljstvo P+1+Pk Kvalitetan objekat 122,65 318,90 

9. Ind. stambena P+2 Kvalitetan objekat 90,15 270,45 

10. Pomoćni objekat P Ruševan objekat 25,00 25,00 

11. Pomoćni objekat P Objekat predviĊen za 
rušenje 80,70 80,70 

12. Ind. stambena P Objekat predviĊen za 
rušenje 67,80 67,80 

13. Pomoćni objekat P Objekat predviĊen za 
rušenje 58,15 58,15 

14. Pomoćni objekat P Objekat u izgradnji  17,85 17,85 

15. Ind. stambena S+P+1 Kvalitetan objekat 80,95 210,50 

16. Ind. stambena P+1+Pk Kvalitetan objekat 74,95 194,90 

17. Poslovni- 
Ugostiteljstvo P Kvalitetan objekat 197,50 197,50 

18. Ind. stambena P Kvalitetan objekat 75,25 75,25 

19. Ind. stambena P+1 Kvalitetan objekat 60,10 120,20 

20. Pomoćni objekat P Ruševan objekat 78,80 78,80 

21. Ind. stambena P+1 Vrlo kvalitetan objekat 164,20 328,40 

21.1 Ind. stambena P Vrlo kvalitetan objekat 149,35 149,35 

22. Poslovni- 
Ugostiteljstvo P Kvalitetan objekat 74,80 74,80 

23. Pomoćni objekat P Ruševan objekat 64,45 64,45 

24. Ugostiteljstvo P Objekat predviĊen za 
rušenje 27,40 27,40 

25. Ind. Stambeno 
poslovna 

P 
S+P+2 

S+P+Pk 

Objekat predviĊen za 
rušenje 

107,00 
104,80 
136,70 

785,00 

26. Pomoćni objekat P Ruševan objekat 25,70 25,70 

27. Pomoćni objekat P Ruševan objekat 14,05 14,05 

28. Pomoćni objekat P Ruševan objekat 30,70 30,70 

29. Pomoćni objekat P Ruševan objekat 10,45 10,45 

30. Garaţ a P Objekat predviĊeni za 
rušenje 616,65 616,65 

31. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 404,05 2274,75 

32. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 405,65 2283,75 
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33. Garaţ a P Objekat predviĊeni za 
rušenje 79,80 79,80 

34. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 270,30 1519,70 

35. Ind. stambena P+1 Objekat predviĊeni za 
rušenje 38,50 77,00 

36. Ind. stambena P+1 Objekat predviĊeni za 
rušenje 104,10 208,20 

37. Ind. stambena P Objekat predviĊeni za 
rušenje 57,30 57,30 

38. Garaţ a P Objekat predviĊeni za 
rušenje 27,15 27,15 

39. Ind. stambena Po+P+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 99,00 209,30 

40. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+13 Kvalitetan objekat 242,15 3926,35 

41. Poslovna P Kvalitetan objekat 22,00 22,00 

42. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+13 Kvalitetan objekat 298,45 4320,85 

43. Poslovna Po+P Kvalitetan objekat 459,20 734,70 

44. Privremeni objekat P Privremeni objekat 11,50 11,50 

45. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 576,55 3238,60 

46. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 692,70 3889,05 

47. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 548,60 3082,10 

48. Poslovna P Objekat predviĊeni za 
rušenje 130,80 130,80 

49. Privremeni objekat P Objekat predviĊeni za 
rušenje kat 8,20 8,20 

50. Privremeni objekat P Objekat predviĊeni za 
rušenje 35,45 35,45 

51. Ind. stambena S+P+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 82,00 180,40 

52. Garaţ a P Objekat predviĊeni za 
rušenje 37,80 37,80 

53. Poslovna P Objekat predviĊeni za 
rušenje 37,40 37,40 

54. Poslovna Po+P Vrlo kvalitetan objekat 73,15 117,05 

55. Poslovna P Objekat predviĊeni za 
rušenje 178,10 178,10 

56. Poslovna S+P+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 65,60 144,30 

57. Poslovna P Objekat predviĊeni za 
rušenje 33,90 33,90 
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58. Ind. stambena Po+P+1+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 106,30 302,30 

59. Ind. stambena P+1+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 75,40 196,05 

60. Ind. stambena Po+P+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 63,05 138,70 

61. Ind. stambena Po+P+1+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 75,00 240,00 

62. Pomoćni objekat P Objekat predviĊeni za 
rušenje 30,90 30,90 

63. Ind. stambena Po+P+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 92,25 202,95 

64. Ind. stambena P+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 53,40 78,95 

65. Ind. stambena Po+P+1 Vrlo kvalitetan objekat 36,30 108,90 

66. Pomoćni objekat P Objekat predviĊeni za 
rušenje 16,60 16,60 

67. Ind. stambena Po+P+1 Kvalitetan objekat 80,05 208,15 

68. Pomoćni objekat P Objekat predviĊeni za 
rušenje 26,50 26,50 

69. Ind. stambena S+P Objekat predviĊeni za 
rušenje 75,00 120,00 

70. Garaţ a P Objekat predviĊeni za 
rušenje  56,05 56,05 

71. Poslovna P+Pk Objekat predviĊeni za 
rušenje 89,70 128,00 

72. Poslovna P Objekat predviĊeni za 
rušenje 69,25 69,25 

73. Poslovna S+P Objekat predviĊeni za 
rušenje 67,05 107,30 

74. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 402,20 2264,55 

75. Kol. stambeno-
poslovna P+2+Pk Kvalitetan objekat 263,50 970,20 

76. Kolektivno stambena Po+P+3+Pk Kvalitetan objekat 366,20 1916,65 

77. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 401,30 2259,45 

78. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+3+Pk Kvalitetan objekat 357,55 1660,45 

79. Kolektivno stambena Po+P+4+Pk Kvalitetan objekat 340,25 2134,50 

80. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 400,20 2253,20 

81. Policija S+P Kvalitetan objekat 263,15 382,00 

82. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 400,40 2254,35 
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83. Djeĉji dom S+P+3 Kvalitetan objekat 1550,45 8051,80 

84. Garaţ a P Objekat predviĊen za 
rušenje 152,90 152,90 

85. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 266,25 1496,95 

86. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 559,55 3143,40 

87. Privremeni objekat P Privremeni objekat 7,20 7,20 

88. Privremeni objekat P Privremeni objekat 13,35 13,35 

89. Privremeni objekat P Privremeni objekat 41,80 41,80 

90. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 559,45 3142,80 

91. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 561,20 3156,70 

92. Ind. stambena S+P+Pk Objekat lošeg kvaliteta 77,15 173,35 

93. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 578,85 3241,55 

94. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 285,20 1882,65 

95. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 284,00 1873,50 

96. Predškolsko obraz. P+1 Objekat lošeg kvaliteta 716,30 1344,20 

97. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+3+Pk Kvalitetan objekat 915,10 4765,95 

98. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+4+Pk Kvalitetan objekat 625,75 3828,75 

99. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+4+Pk Vrlo kvalitetan objekat 203,35 1286,20 

100. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+4+Pk Vrlo kvalitetan objekat 197,65 1246,65 

101. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+4+Pk Vrlo kvalitetan objekat 167,10 1061,30 

102. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+2+Pk Kvalitetan objekat 539,35 2287,10 

103. Objekat u izgradnji 
(kol. stambena) S+P+4+M Objekat u izgradnji 1125,00 5254,30 

104. Garaţ a P Objekat lošeg kvaliteta 90,70 90,70 

105. Kol. stambeno-
poslovna 2S+P+7 Kvalitetan objekat 340,45 3132,20 

106. Kol. stambeno-
poslovna 2S+P+7 Kvalitetan objekat 332,60 3035,05 

107. Poslovna S+P Objekat predviĊen za 
rušenje 1229,75 1659,50 

108. Kolektivno stambena Po+P+2 Kvalitetan objekat 600,90 2095,55 
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109. Kol. stambeno-
poslovna S+P+12 Kvalitetan objekat 274,20 3958,20 

110. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 564,15 3173,15 

111. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 556,65 3131,10 

112. Kol. stambeno-
poslovna S+P+12 Kvalitetan objekat 274,65 3884,20 

113. Garaţ a P Kvalitetan objekat 26,30 26,30 

114. Dom za stara lica P+1+Pk Kvalitetan objekat 742,80 1961,90 

115. Garaţ a P Objekat predviĊen za 
rušenje 194,90 194,90 

116. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 554,10 3116,70 

117. Kol. stambeno-
poslovna S+P+12 Kvalitetan objekat 274,60 3893,70 

118. Ind. stambeno 
poslovna S+P+1+Pk Vrlo kvalitetan objekat 798,05 1759,85 

119. Kol. stambeno-
poslovna S+P+2+Pk Vrlo kvalitetan objekat 667,10 2123,70 

120. 
Objekat u izgradnji 

(kol. Stambeno-
poslovna) 

S+P+7+Pk Objekat u izgradnji 851,45 6915,50 

121. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+12 Kvalitetan objekat 275,92 3795,05 

122. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 466,60 2623,95 

123. Kolektivno stambena Po+P+12 Kvalitetan objekat 455,30 2560,70 

124. Zdravstvo P Kvalitetan objekat 268,40 268,40 

125. Poslovni -
Ugostiteljstvo P Kvalitetan objekat 332,10 332,10 

126. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+12 Kvalitetan objekat 252,80 3470,70 

127. Privremeni objekat P Privremeni objekat 12,05 12,05 

128. Studentski dom S+P+5 Kvalitetan objekat 852,50 4627,05 

129. Ind. stambena P+1 Kvalitetan objekat 431,20 862,45 

130. Kolektivno stambena Po+P+5/4/2 Kvalitetan objekat 259,85 1443,80 

131. Kol. stamb.-poslovna 
Ugostiteljstvo 

S+P+4+Pk 
S+P Kvalitetan objekat 264,70 

66,75 1562,05 

132. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 561,80 3159,95 
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133. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 277,50 1825,65 

134. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 272,50 1795,55 

135. Garaţ a P Objekat predviĊen za 
rušenje 105,70 105,70 

136. Kol. stambeno-
poslovna S+P+4+Pk Kvalitetan objekat 312,30 1521,40 

137. Kolektivno stambena Po+P+5/4/2 Kvalitetan objekat 325,90 1741,85 

138. Ind. stambena P+1+Pk Kvalitetan objekat 209,55 450,95 

139. Ind. stambena P+1 Kvalitetan objekat 209,50 412,95 

140. Kolektivno stambena Po+P+5/4/4/3/3/
2 Kvalitetan objekat 492,25 2618,30 

141. Kol. stamb.-poslovna 
Ugostiteljstvo 

S+P+4+Pk 
S Kvalitetan objekat 272,55 

32,90 1476,40 

142. Privremeni objekat P Privremeni objekat 30,55 30,55 

143. Privremeni objekat P Privremeni objekat 31,70 31,70 

144. Kolektivno stambena Po+P+4 Kvalitetan objekat 558,60 3142,00 

145. Garaţ a P Objekat predviĊen za 
rušenje 105,10 105,10 

146. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 268,90 1771,30 

147. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 280,65 1846,95 

148. Ind. stambena Po+P+1 Kvalitetan objekat 222,00 577,25 

149. Ind. stambena Po+P+1 Kvalitetan objekat 223,40 580,90 

150. Garaţ a P Objekat predviĊeni za 
rušenje 290,40 290,40 

151. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 253,90 1963,20 

152. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 293,65 1930,40 

153. Kolektivno stambena S+P+5 Kvalitetan objekat 292,32 1732,95 

154. Ind. stambena S+P+1+Pk Kvalitetan objekat 105,60 344,20 

155. Kolektivno stambena Po+P+2 Objekat lošeg kvaliteta 484,00 1758,20 

156. Kolektivno stambena 
S+P+7 
S+P+8 
S+P+7 

Kvalitetan objekat 407,65 3795,15 

157. Pomoćni objekat P Objekat lošeg kvaliteta 73,10 73,10 
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158. Ind. stambena P+1+Pk Kvalitetan objekat 81,75 212,50 

159. Školstvo S+P+3 Kvalitetan objekat 1710,70 4805,95 

160. Poslovni -
Ugostiteljstvo P Objekat predviĊen za 

rušenje 54,15 54,15 

161. Privremeni objekat P Objekat predviĊen za 
rušenje  12,05 12,05 

162. Kolektivno stambena Po+P+3+Pk Kvalitetan objekat 696,70 3651,80 

163. Kolektivno stambena Po+P+3+Pk Kvalitetan objekat 680,95 3560,15 

164. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+4+Pk Kvalitetan objekat 636,50 3977,75 

165. Kol. stambeno-
poslovna Po+P+4+Pk Kvalitetan objekat 630,05 3935,15 

166. Poslovna P+1 Vrlo kvalitetan objekat 707,75 1191,35 

167. Poslovna P+1 Vrlo kvalitetan objekat 216,60 373,20 

168. Poslovna P Kvalitetan objekat 97,15 97,15 

169. Privremeni objekat P Privremeni objekat 5,80 5,80 

UKUPNO:  127.923,90 

Vlasništva nad pojedinim parcelama u obuhvatu prikazana su na sljedećoj tabeli. 

 

Analiza vlasništva objekata 

 

Najveći broj objekata na ovom podruĉju su u privatnom vlasništvu, dok je većina ostalih objekata u 

vlasništvu Grada (centralne i prateće funkcije). Stanovanje je zastupljeno u objektima kolektivne 

gradnje i u individualnim objektima u privatnom vlasništvu.  

 

Tabela 2 – Postojeće parcele: 

K.Ĉ. NAĈIN KORIŠTENJA NOSTELJ PRAVA 
POVRŠINA 

(m²) 

387 Voćnjak 2. klase Privatno 60 

385 Garaţ a Privatno 18 

386 
Voćnjak 2. Klase 

Kuća i zgrada 
Dvorište 

Privatno 
190 
182 
500 

382/1 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 77 

146 

382/2 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 15 

121 
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383 Oranica/Njiva 4. klase Privatno 1.105 

378 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 55 

97 

368 Oranica/Njiva 3. klase Privatno 272 

376 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 93 

384 

370 Oranica/Njiva 3. klase Privatno 358 

371 
Oranica/Njiva 3. Klase 

Kuća i zgrada 
Dvorište 

Privatno 
89 
112 
500 

377 Kuća i zgrada Privatno 43 

374 Prilazni put DS-JAVNI PUTEVI 140 

369/1 Kuća i zgrada 
Dvorište GRAD ZENICA 98 

306 

381/1 Voćnjak 2. klase GRAD ZENICA 464 

381/2 Voćnjak 2. Klase GRAD ZENICA 274 

384 Garaţ a Privatno 19 

379 
Kuća i zgrada 

Garaţ a 
Dvorište 

Privatno 
166 
15 
396 

375 Kuća i zgrada Privatno 59 

369/2 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 30 

50 

380 Oranica/Njiva 4. klase Privatno 343 

469 
Kuća i zgrada 

Garaţ a 
Dvorište 

Privatno 
120 
16 
219 

461 Zemljište uz privrednu zgradu 
Benzinska stanica/postaja „HIFA PETROL“ D.O.O. SARAJEVO 557 

67 

480 Elektroenergetski objekat J.P. ELEKTROPRIVREDA BIH 
SA.P.O. 16 

471 Prilazni put DS-JAVNI PUTEVI 1.115 

483 Prilazni put DS-JAVNI PUTEVI 470 

460 Poslovna zgrada u privredi 
Zemljište uz privrednu zgradu GRAD ZENICA 133 

8.693 

467 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 344 

482 Park GRAD ZENICA 5.245 

462 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 581 
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463 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 571 

464 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 727 

465 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 525 

466 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 292 

472 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 273 

479 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 414 

481 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 414 

478 Garaţ a Privatno 13 

470 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 151 

333 

473 Garaţ a Privatno 17 

476 Garaţ a Privatno 17 

468 

Oranica/Njiva 4. klase 
Dvorište 

Kuća i zgrada 
Garaţ a 

Privatno 

47 
500 
80 
15 

477 Garaţ a Privatno 10 

475 Garaţ a Privatno 17 

474 Garaţ a Privatno 16 

1293 Garaţ a Privatno 12 

1287 Pašnjak 1. klase Privatno 385 

1285 Pašnjak 1. klase Privatno 200 

1284 Pašnjak 1. klase GRAD ZENICA 1.177 

1295 Garaţ a Privatno 12 

1288 Garaţ a Privatno 15 

1291 Garaţ a Privatno 12 

1294 Garaţ a Privatno 13 

1290 Garaţ a Privatno 9 

1289 Garaţ a Privatno 16 
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1296 Garaţ a Privatno 12 

1286 Voćnjak 2. klase Privatno 330 

1292 Garaţ a S.I.Z. ZA UREĐENJE I KORIŠ. 
GRAD. ZEM. 13 

509 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 84 

287 

516/1 Oranica/Njiva 2. klase Privatno 278 

517/1 Škarpa Privatno 655 

486 
Oranica/Njiva 3.klase 

Kuća i zgrada 
Dvorište 

Privatno 
199 
122 
500 

521 Poslovna zgrada u privredi GRAD ZENICA 1.380 

487 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 414 

488 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 414 

493 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 411 

494 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 218 

495 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 421 

502 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 271 

503 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 578 

504 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 294 

505 Kuća i zgrada 
Dvorište DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 749 

1.321 

506 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 29 

507 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 566 

508 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 565 

510 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 566 

519 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 355 

520 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 360 

496 Garaţ a Privatno 18 

497 Garaţ a Privatno 24 

489 Garaţ a SIZ STANOVANJA I UREĐ. GRAĐ. 
ZEMLJ. 20 
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490 Garaţ a SIZ STANOVANJA I UREĐ. GRAĐ. 
ZEMLJ. 22 

491 Garaţ a SIZ STANOVANJA I UREĐ. GRAĐ. 
ZEMLJ. 24 

492 Kuća i zgrada 
Dvorište 

SIZ STANOVANJA I UREĐ. GRAĐ. 
ZEMLJ. 

80 
381 

499 Garaţ a Privatno 20 

514 Garaţ a Privatno 18 

485 
Kuća i zgrada 

Garaţ a 
Dvorište 

Privatno 
96 
24 
296 

484 
Šuma 2. klase 
Kuća i zgrada 

Dvorište 
Privatno 

581 
67 
500 

498 Garaţ a Privatno 18 

500 Garaţ a Privatno 18 

512 Garaţ a Privatno 19 

501 Garaţa  Privatno 20 

511 Garaţ a Privatno 19 

515 Garaţ a Privatno 17 

513 Garaţ a Privatno 17 

167/39 Kuća i zgrada Privatno 28 

167/34 Elektroenergetski objekt J.P. ELEKTROPRIVREDA BIH 
SA.P.O. 13 

167/35 Elektroenergetski objekt J.P. ELEKTROPRIVREDA BIH 
SA.P.O. 12 

167/36 Elektroenergetski objekt J.P. ELEKTROPRIVREDA BIH 
SA.P.O. 22 

167/37 Elektroenergetski objekt J.P. ELEKTROPRIVREDA BIH 
SA.P.O. 20 

168 Prilazni put DS-JAVNI PUTEVI 1.292 

167/1 Livada 2. klase 
Zgrada GRAD ZENICA 19.693 

40 

167/2 Pašnjak 1. klase GRAD ZENICA 2.716 

167/3 
Pašnjak 1. klase 

Dvorište 
Kuća i zgrada 

GRAD ZENICA 
7.764 
500 
560 

167/4 Pašnjak 1. klase GRAD ZENICA 47.374 

167/5 Pašnjak 1. klase GRAD ZENICA 170 
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167/6 Pašnjak 1. klase GRAD ZENICA 342 

167/9 Zgrada GRAD ZENICA 718 

167/10 Zgrada GRAD ZENICA 726 

167/13 Zgrada obrazovanja GRAD ZENICA 1.807 

167/17 Zgrada GRAD ZENICA 260 

167/18 Zgrada GRAD ZENICA 326 

167/19 Zgrada GRAD ZENICA 492 

167/20 Zgrada GRAD ZENICA 210 

167/21 Zgrada GRAD ZENICA 205 

167/22 Zgrada GRAD ZENICA 430 

167/23 Zgrada GRAD ZENICA 855 

167/24 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 1.457 

167/31 Dvorište GRAD ZENICA 2.523 

167/33 Zemljište uz privrednu zgradu GRAD ZENICA 1.654 

167/54 Pašnjak 1. klase GRAD ZENICA 251 

167/55 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 262 

167/56 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 957 

167/57 Dvorište GRAD ZENICA 3.905 

167/58 Pašnjak 1. klase GRAD ZENICA 334 

167/59 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 225 

167/60 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 758 

167/64 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 638 

167/66 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 733 

167/69 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 215 

167/70 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 652 

167/71 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 750 
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167/29 Kuća i zgrada „TOLA COMPANY“ D.O.O. ZENICA 68 

167/30 Kuća i zgrada Privatno 29 

167/40 Kuća i zgrada Privatno 10 

167/41 Poslovna zgrada u privredi „A.S. AUTO CENTAR“ D.O.O. 743 

167/8 Kuća i zgrada Privatno 41 

167/32 Kuća i zgrada GP „BOSNA“ D.O.O. SA., POGON 
GRAĐENJA ZE 616 

167/61 Kuća i zgrada GP „BOSNA“ D.O.O. SA., POGON 
GRAĐENJA ZE 190 

167/62 Kuća i zgrada GP „BOSNA“ D.O.O. SA., POGON 
GRAĐENJA ZE 210 

167/63 Kuća i zgrada GP „BOSNA“ D.O.O. SA., POGON 
GRAĐENJA ZE 212 

167/43 Dvorište „UNIPROJEKT“ KOMERC 
INŢINJERING DOO 445 

167/67 Kuća i zgrada „UNIPROJEKT“ KOMERC 
INŢINJERING DOO 668 

167/68 Kuća i zgrada „UNIPROJEKT“ KOMERC 
INŢINJERING DOO 847 

167/42 Pašnjak 1. klase „UNIPROJEKT“ KOMERC 
INŢINJERING DOO 891 

167/65 Pašnjak 1. klase „ALMY“ D.O.O. 1.125 

161 
Oranica/Njiva 2. klase 

Kuća i zgrada 
Dvorište 

Privatno 
298 
111 
500 

163 Livada 2. klase SIZ STANOVANJA I UREĐ. GRAĐ. 
ZEMLJ. 1.573 

165 Zgrada SIZ STANOVANJA I UREĐ. GRAĐ. 
ZEMLJ. 700 

198/1 Prilazni put DS-JAVNI PUTEVI 3.007 

199 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 285 

200 Kuća i zgrada 
Zemljište uz privrednu zgradu GRAD ZENICA 6 

6.289 

201 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 310 

202 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 314 

1746/6 Zemljište uz privrednu zgradu „A.S. AUTO CENTAR“ D.O.O. 1.260 

1745/10 Dvorište GRAD ZENICA 935 

1759/2 
Poslovna zgrada u privredi 
Benzinska stanica/postaja 
Ostalo neplodno zemljište 

Privatno 
„PETROL BH OIL COMPANY“ 
„PETROL BH OIL COMPANY“ 

150 
94 

1.478 
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1759/3 Ostalo neplodno zemljište DS-JAVNI PUTEVI 154 

121/1 Zemljište uz privrednu zgradu GRAD ZENICA 91.007 

122 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 280 

123 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 283 

124 Elektroenergetski objekt J.P.ELEKTROPRIVREDA BIH 
SA.P.O. 24 

125 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 56 

126 Garaţ a Privatno 17 

127 Garaţ a Privatno 20 

128 Garaţ a Privatno 13 

129 Garaţ a Privatno 17 

130 Garaţ a Privatno 18 

131 Garaţ a Privatno 18 

132 Kuća i zgrada Privatno 17 

133 Garaţ a Privatno 18 

134 Garaţ a Privatno 18 

135 Garaţ a Privatno 18 

136 Garaţ a Privatno 18 

137 Garaţ a Privatno 18 

138 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 56 

140 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 270 

142 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 267 

143 
Pašnjak 1. klase 

Kuća i zgrada 
Dvorište 

Privatno 
559 
111 
500 

144 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 479 

145 Kuća i zgrada GRAD ZENICA 41 

146 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 288 

147 Garaţ a Privatno 35 
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148 Garaţ a Privatno 12 

149 Garaţ a Privatno 19 

150 Garaţ a Privatno 19 

151 Garaţ a Privatno 21 

152 Garaţ a Privatno 20 

153 Garaţ a Privatno 19 

154 Garaţ a S.I.Z. ZA UREĐENJE I KORIŠ. 
GRED. ZEM. 21 

156 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 192 

157 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 194 

121/2 Poslovni objekat 
Dvorište PPUD „SALĈINOVIĆ“ 121 

5 

139 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 282 

203 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 76 

88 

204 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 581 

205 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 575 

225 Garaţ a Privatno 14 

226 Garaţ a Privatno 19 

227 Garaţ a Privatno 19 

228 Garaţ a Privatno 19 

229 Garaţ a Privatno 18 

230 Garaţ a Privatno 16 

231 Garaţ a Privatno 19 

232 Garaţ a Privatno 19 

233 Garaţ a Privatno 24 

234 Garaţ a Privatno 19 

235 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 593 

236 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 456 
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237 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 458 

238 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 277 

239 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 380 

240 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 269 

241 Kuća i zgrada DS SIZ STAMBENO PREDUZEĆE 307 

1746/1 Rijeka DS-VODE 59.018 

1746/8 Ostalo neplodno zemljište Privatno 
„PETROL BH OIL COMPANY“ 380 

1746/10 Dvorište GRAD ZENICA 935 

1759/1 Ulica DS-JAVNI PUTEVI 26.528 

1750 Ţeljezniĉka pruga DS JAVNO ŢELJ. TRANSPORTNO 
PREDUZEĆE 25.146 

1757/1 Ulica DS-JAVNI PUTEVI 6.737 

1757/2 Ulica DS-JAVNI PUTEVI 18 

1775/1 Regionalni put DS-JAVNI PUTEVI 89.947 

1297 Pašnjak 1. klase Privatno 1.624 

1298 Oranica/Njiva 1. klase GRAD ZENICA 235 

1299 Oranica/Njiva 1. klase Privatno 660 

1300 
Pašnjak 1. klase 

Oranica/Njiva 3. klase 
Kuća i zgrada 

Privatno 
Privatno 

GRAD ZENICA / Privatno 

1.519 
215 
86 

1301 Oranica/Njiva 3. klase Privatno 75 

1302 Oranica/Njiva 3. klase Privatno 75 

1303 Oranica/Njiva 1. klase Privatno 496 

1304 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 75 

180 

1305 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 113 

152 

1306 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 72 

253 

1307 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 75 

180 

1308 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 97 

444 

1309 Oranica/Njiva 1. kalse 
Kuća i zgrada Privatno 1.549 

153 
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158/1 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 64 

263 

1310 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 97 

384 

1311 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 70 

215 

1312 Oranica/Njiva 1. klase Privatno 210 

1313 
Oranica/Njiva 3. klase 

Kuća i zgrada 
Dvorište 

Privatno 
426 
115 
500 

1314 Kuća i zgrada Privatno 95 

1315 
Oranica/Njiva 1. klase 

Kuća i zgrada 
Dvorište 

Privatno 
713 
64 
500 

1316/1 Šuma 3. klase Privatno 701 

1316/2 Šuma 3. klase Privatno 245 

1317 
Pašnjak 1. klase 

Oranica/Njiva 2. klase 
Kuća i zgrada 

Privatno 
237 

1.448 
27 

1318 
Kuća i zgrada 

Garaţ a 
Dvorište 

Privatno 
84 
56 
351 

1319 Oranica/Njiva 2. klase Privatno 801 

1320 Oranica/Njiva 2. klase 
Kuća i zgrada Privatno 721 

21 

1321 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 80 

170 

1322 Pašnjak 1. klase Privatno 290 

1323 Pašnjak 1. klase 
Garaţ a Privatno 155 

20 

1324 Oranica/Njiva 2. klase 
Kuća i zgrada Privatno 232 

108 

1325 Oranica/Njiva 2. klase Privatno 280 

1326 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 117 

154 

1327 Oranica/Njiva 2. klase Privatno 260 

1328 Voćnjak 3. klase Privatno 366 

1329 Kuća i zgrada 
Dvorište „SB FARM“ D:O:O: TRAVNIK 97 

168 

1330 Oranica/Njiva 2. klase „SB FARM“ D:O:O: TRAVNIK 411 

1331/1 Oranica/Njiva 2. klase 
Šuma 3. klase Privatno 787 

322 
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1331/2 

Oranica/Njiva 2. klase 
Stambeno-poslovna zgrada 

Kuća i zgrada 
Dvorište 

Privatno 

588 
229 
83 
500 

1331/3 Kuća i zgrada 
Dvorište Privatno 83 

474 

1332/1 Pašnjak 1. klase Privatno 851 

1332/2 Pašnjak 1. klase Privatno 144 

1333 Oranica/Njiva 3. klase Privatno 2.858 

1334 Šuma 3. klase GRAD ZENICA 2.895 

1335 Prilazni put DS-JAVNI PUTEVI 794 

1336 Šuma 3. klase GRAD ZENICA 1.183 

UKUPNO: 509.556,00 

Klasifikacija parcela po vlasništvu izvršena je na sljedeći naĉin: 

Vlasništvo       Broj   

Privatno       129    

DS SIZ stambeno preduzeće     46 

SIZ za stanovanje i korištenje graĊ. zemljišta   8    

Grad Zenica       47    

DS-Javni putevi       11    

DS-Vode       1    

JP ELEKTROPRIVREDA BIH     6    

Ostalo (poslovno-privredni subjekti)    18   _ 

Ukupno:       266    

Na osnovu izvršene klasifikacije parcela po vlasništvu, iznosi se procentualna zastupljenost parcela na 

podruĉju obuhvata Regulacionog plana "Crkvice" na sljedeći naĉin: 

Privatno       48,49 %    

DS SIZ stambeno preduzeće     17,29 % 

SIZ za stanovanje i korištenje graĊ. zemljišta   3,00 %    

Grad Zenica       17,67 %    

DS-Javni putevi       4,13 %    

DS-Vode       0,37 %    

JP ELEKTROPRIVREDA BIH     2,25 %    

Ostalo (poslovno-privredni subjekti)    6,76 % 
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Najveći broj parcela je u privatnom vlasništvu (129), dok najveći dio površine obuhvata zauzimaju 

parcele u gradskom vlasnišvu. 

 

Analiza krovišta 

 

Obzirom da većinu izgraĊene površine zauzimaju objekti starije gradnje u ĉijem se periodu gradilo sa 

kosim krovom, tako je i u obuhvatu najviše objektata, sa dvovodnim odnosno ĉetverovodnim 

krovovima. Izuzetak su objekti novije gradnje i objekata u izgradnji koji su graĊeni sa ravnim krovom. 

 

Analiza fasada 

 

Fasade svih objekata predstavljaju odraz razliĉitih perioda gradnje iz kojih potiĉu. Većina objekata je 

izgraĊena u drugoj polovini XX stoljeća i zadrţ ala je izvorni izgled. Izuzetak ĉine objekti novije gradnje 

uz pojas Babine rijeke gdje je za završnu obradu fasade korištena puna opeka u bojama . Objekti u 

izgradnji imaju termoizolacionu fasadu sa razliĉitom materijalizacijom i bojama. 

 

Analiza otvora 

 

Stolarski (PVC i drveni) otvori zastupljeni su u najvećem broju, obzirom da najveću površinu fasada 

zauzimaju kolektivni stambeni objekti. Pojedini kolektivni stambeno-poslovni i individualni stambeno-

poslovni objekti takoĊer imaju stolarske otvore. Manji je broj bravarskih otvora, uglavnom u 

prizemljima stambeno-poslovnih objekata. 

 

POSTOJEĆE STANJE INFRASTRUKTURE 

Opremljenost objekata komunalnom infrastrukturom 

 

Opremljenost komunalnom infrastrukturom je zadovoljavajuća, a zastupljenost svih vidova je 

evidentirana na ĉitavom prostoru (elektro instalacije, vodovod, kanalizacija, grijanje i telekom). 

Saobraćaj 

 

Primarne kolske saobraćajnice su ulice Crkvice i Aleja Šehida dok su ostale saobraćajnice prikljuĉne 

odnosno sekundarnog i tercijarnog karaktera. Postojeća saobraćajna mreţ a posmatrane zone sa 

aspekta kapaciteta je zadovoljavajuća, dok je posmatrano sa aspekta boniteta solidna. Primarne 

saobraćajnice su u dobrom stanju , postoji mala površina koju je potrebno sanirati ili rekonstruisati. 
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Prikljuĉne saobraćajnice je većim dijelom potrebno rekonstruisati jer je zbog neodrţ avanja došlo do 

njihovog trošenja. 

 

Stacionarni saobraćaj 

 

U saobraćajnom pogledu postojeće stanje pokazuje deficit u pogledu zadovoljavanja potreba 

saobraćaja u mirovanju, gdje je ukupno evidentirano cca 511 parking i garaţ nih mjesta a za ovaj broj 

stanovnika potrebno je cca 1685 parking mjesta. Evidentno je da je deficit oko 1174 parking mjesta te 

će se koncepcijom ovog plana pokušat će se smanjiti deficit, ali i poboljšati kvalitet postojeće 

saobraćajne primarne i intrazonske mreţ e. 

Grijanje 

Izvor, distribucija: 

Postojeće i novoizgraĊene višestambene zgrade, kao i poslovni, administrativni i društveni objekti u 

zoni "Crkvice" su uglavnom prikljuĉeni na sistem daljinskog grijanja. 

Privatni stambeni objekti u ovoj zoni su dijelom prikljuĉeni na sistem daljinskog grijanja.  

Zonu "Crkvice" presijeca "D" magistralni vrelovod DN500 i vrelovodni ogranci  ovog vrelovoda 

namjenski izgraĊeni za naselje Crkvice. 

Najveći dio objekata je prikljuĉen na sistem daljinskog grijanja putem vrelovodnih prikljuĉaka i 

zasebnih toplotnih podstanica, a samo manji dio putem zajedniĉkih toplotnih podstanica i toplovodnih 

prikljuĉaka. 

Vrelovodna i toplovodna mreţ a je u najvećoj mjeri izraĊena od ĉeliĉnih cijevi, koje su toplotno 

izolovane i koje su poloţ ene u podzemnim betonskim kanalima tipske izvedbe. Prikljuĉenja koja su 

realizovana u posljednjih desetak godina su izvedena ĉeliĉnim predizolovanim cijevima direktno 

poloţ enim u zemljani rov. 

Toplotne podstanice su ugraĊene u namjenskim prostorijama u objektima, u podrumskim ili prizemnim 

etaţ ama. U toplotnim podstanicama se vrši regulacija parametara u instalacijama daljinskog grijanja 

(temperatura, pritisak). 

Ocjena i vrednovanje: 

Podruĉje zone "Crkvice" je uglavnom toplificirano i u sadašnjoj situaciji zadovoljava potrebe.  

Za prikljuĉenje planiranih većih potrošaĉa na ovom lokalitetu trenutno ne postoje tehniĉki uslovi. 



 

REGULACIONI PLAN "CRKVICE"                         

 

  55 

 

Postojeći magistralni vrelovod koji gravitira zoni "Crkvice" će se rasteretiti nakon izgradnje i puštanja u 

rad novog izvora toplotne energije za grijanje grada ("Toplana Zenica"), kao i time uslovljenim 

aktiviranjem novoizgraĊenog magistralnog vrelovoda na trasi GGM-a. 

Na ovaj naĉin će biti omogućena toplifikacija potrošaĉa koji do danas nisu toplificirani, kao i 

prikljuĉenje planiranih novih potrošaĉa u ovoj zoni. 

 

Telecom 

Pristupna mreţ a BHTelecom-a koja pokriva podruĉje RP “Crkvice” je relativno nova, projektovana je i 

izgraĊena prije cca 10 godina na bazi distributivne telekomunikacijske kanalizacije i standarda koji 

obezbjeĊuju konekciju POTS korisnika, korisnika brzog Interneta i SDTV  ili HDTV, ukupnog 

propusnog opsega ≤ 50Mb/s za rezidencijalne i 100 Mb/s za poslovne korisnike.  

Distributivna telekomunikacijska kanalizacija (DTK) predstavlja mreţ u podzemnih cijevi za zaštitu i 

razvod telekomunikacijskih kablova. Ona se sastoji od kanalizacijskih cijevi za provlaĉenje i polaganje 

kablova i tipskih montaţ nih okana (moguća i izgradnja na licu mjesta) TakoĊer, sva TK mreţ a iz ovog 

obuhvata je završena u objektu centrale Crkvice. 

Ova vrsta telekomunikacione infrastrukture kao i nova tehnologija predstavlja dugoroĉno i optimalno 

rješenje za pruţ anje svih vrsta tk usluga. 

 

Vodovod i kanalizacija 

Sve vodovodne i kanalizacione instalacije koje su prikazane u krugu obuhvata predmetnog 

Regulacionog plana su u funkciji. 

Jedan od najznaĉajnijih vodova u krugu obuhvata Regulacionog plana „Crkvice“ je primarna ljevano 

ţ eljezna vodovodna linija Ø300 mm koja je na Kamberovića ravni spojena sa glavnom magistralnom 

linijom Ø400 mm, a potom prolazi istoĉnom padinom tangirajući stambeni kompleks „Sunĉana dolina“ 

te prolazi ispod regulisanog korita Babine rijeke i snabdijeva pitkom vodom cijelo naselje Babina rijeka. 

Konaĉno, na svom drugom kraju ova vodovodna linija spaja se sa polietilenskom vodovodnom linijom 

Ø250 mm i ljevano ţ eljeznom vodovodnom linijom Ø400 mm u ĉvorištu kod Doma penzionera.  

Od kanalizacionih vodova najvaţ niji je bolniĉki kolektor koji preuzima i odvodi iz kruga bolnice sve 

otpadne vode i zajedno sa otpadnim vodama naselja Crkvice i Babina rijeka odvodi ih u desnoobalni 

kolektor na kojeg se ukljuĉuje u naselju Ušće. 
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Planirano je da se u skoroj budućnosti ljevano ţ eljezna vodovodna linija Ø200 mm, koja prolazi kroz 

naselje Crkvice, provede ispod mosta na Babinoj rijeci i spoji u ĉvorištu kod Doma penzionera sa 

prethodno pomenutim vodovodnim linijama. 
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KONCEPCIJA 

Na osnovu utvrĊenih ciljeva izrade ovog plana, te na osnovu analiza postojećeg stanja izgraĊenosti 

proizašlo je koncepcijsko rješenje izgradnje i ureĊenja ovog prostora. 

 

Koncepcija Regulacionog plana "Crkvice" zasniva se na tome da ovaj obuhvat postane sklop 

atraktivnih prostora, sadrţ aja i ulica, odnosno u ovoj zoni grada postoje odreĊeni sadrţ aji koji nisu 

dovoljni za ovaj obuhvat  i treba predvidjeti sadrţ aje koji će obogatiti svakodnevni ţ ivot stanovnika, iz 

razloga što obuhvatom preovladavaju objekti kolektivnog stanovanja bez mogućnosti inkorporacije 

novih sadrţ aja u postojeće objekte. 

 

Obuhvat takoĊer treba da bude integrativan u smislu proţ imanja gradskih funkcija  i potreba 

stanovnika. 

 

Dosadašnju izgradnju podruĉja "Crkvice", kao i cijelog gradskog podruĉja karakteriše nedovršenost 

ambijenta, suprotnosti izmeĊu starog i novog ( objekata sagraĊenih 1960-tih godina, pa objekata 

sagraĊenih 1990-tih godina pa do objekata savremene gradnje) te objekte niske i niţ e spratnosti na 

jednoj strani i visokih stambenih zgrada, što je nastalo kao posljedica naglog razvoja grada nakon II 

svjetskog rata. 

 

Stvaranje humanog gradskog prostora podrazumijeva stvaranje ugodnih i ozelenjenih prostora, kao i 

objektivnost i racionalnost u naĉinu korištenja i zastupljenosti razliĉitih sadrţ aja i ambijenata. 

 

Podruĉje obuhvata  "Crkvice" posjeduje visok stepen dostignute izgraĊenosti  tako da su mogućnosti 

za znaĉajne promjene u osnovnoj izgraĊenoj strukturi umanjene. Planiranje u ovom obuhvatu 

usmjereno je ka korigovanju i unapreĊenju postojećih i formiranju novih struktura i ambijenata, 

stvaranju ljepše gradske slike kao i uslova za integraciju svih stanovnika. 

 

OBLIKOVANJE OBUHVATA REGULACIONOG PLANA 

 

Sadašnja matrica podruĉja predstavljena je već izgraĊenim ulicama, individualnim stambeno-

poslovnim sitne strukture na jednoj strani i kolektivnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima 

krupnije strukture na drugoj strani obuhvata.  

Prilikom oblikovanja ulica potrebno je postići sintezu elemenata koje saĉinjavaju prostori 

komuniciranja, plastika iviĉnih fasada (ujednaĉene visine vijenaca ili slobodne visine u zavisnosti od 

karaktera ulice) i kontaktna prizemlja zajedno sa sistemom vizuelnih informacija. Uglovi ulica su 

osjetljive taĉke oblikovanja, koji naglašavaju karakter ĉitavog poteza. 
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Oblikovanje planiranih objekata u osnovi predstavlja problem kompozicije sa izgraĊenim objektima, 

gdje su osnovni sintezni elementi predstavljeni unutrašnjim prostorom, vanjskim prostorom i plastikom 

izgraĊene mase. 

Sva tri elementa su presudna za humano oblikovanje, kako u pogledu proporcija i veliĉina, tako i u 

pogledu bliţ e funkcije i obrade. U tom smislu znaĉajne su visine susjednih, izgraĊenih objekata s 

kojima se planirani objekti u pravilu moraju uskladiti. Isti znaĉaj mora se dati i prilikom oblikovanja 

parkinga, zelenih površina i dr.  

Materijali, koji u oblikovanju imaju funkciju da prezentuju površinu objekata, svojim kvalitetom 

obezbjeĊuju trajnost plastiĉnih i polihromnih efekata. Imajući u vidu klimatske uslove, širu tradiciju i dr. 

najpogodniji materijali za primjenu su opeka i beton, iako ne treba iskljuĉivati drugaĉije i savremenije 

materijale. U obradi javnih slobodnih površina (trotoara i parkinga) uglavnom će se primjenjivati razne 

vrste betonskih ploĉa i asfalt. 

Opremanje podruĉja urbanim mobilijarom je veoma bitno, a odnosi se na postavljanje klupa za odmor, 

rasvjetnih tijela, reklamnih panoa i dr. Posebno je potrebno voditi raĉuna o postavljanju rasvjetnih 

tijela, tako da pored postavljanja utilitarnog osvjetljenja (rasvjete kolskih i pješaĉkih saobraćajnica), 

treba izvršiti osvjetljenje javnih objekata i spomenika, te eventualno postaviti svijetleće reklame, što 

sve zajedno ĉini noćnu sliku ovog podruĉja. 

TakoĊer je potrebno kao primarnu osnovu poštovati urbani kontinuitet, kako ovog podruĉja tako i 

grada, a istovremeno pruţ ati nove mogućnosti stalnog razvoja novih oblika urbane strukture i njihove 

valorizacije. 

 

DEMOGRAFSKA PROJEKCIJA 

 

Stanovništvo 

Broj stanovnika na obuhvatu "Crkvice" iznosi 4355, što daje gustinu naseljenosti od 122 st/ha.  S 

obzirom da je prema Urbanistiĉkom planu dozvoljena gustina naseljenosti za zonu kolektivnog 

stanovanja iznosi 250-350 st/ha potrebno je postojeći broj stanovnika povećati 100% i više. Analizom 

postojećeg stanja vidimo da je raspored zelenih površina i površina koje na kojima su izgraĊeni objekti 

ujednaĉena, meĊutim postojeći objekti su takve spratnosti da ne mogu dati pribliţ an broj stanovnika za 

predviĊenu gustinu naseljenosti. Kroz ovaj plan će biti prezentirane mogućnosti povećanja broja 

stanovnika na naĉin da se pokuša zadrţ ati postojeće zelene površine iako obuhvat gravitira ka zelenoj 

površini pored Babine rijeke te Kamberovića polju. 
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PLANIRANA NAMJENA POVRŠINA 

 

Zoniranje podruĉja obuhvaćenog Regulacionim planom se naĉelno zadrţ ava. 

  

 Podruĉje je podijeljeno na zone: 

 a) Stambeno–poslovna zona      17,21 ha 

 b) Zona individualnog stanovanja    0,00 ha 

 c) Zona kolektivnog stanovanja     11,36 ha  

 d) Poslovna zona      0,97 ha 

 e) Zelenilo       6,35 ha 

 Ukupno:        35,84 ha 

 

PLANIRANI OBJEKTI 

 

Od planiranih objekata na obuhvatu izdvajaju se:  

 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Aleja šehida spratnosti 2S+P+4 (br. 1) ( u blizini 

¨nadvoţ njaka¨ ) sa podzemnom garaţ om (PG1),  na lokaciji postojećeg  individualnog stambenog 

objekta. Sa jugoistoĉne strane objekta planirati zabatni zid ( zid bez otvora ), prema objektu br. 2 ; 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Aleja šehida spratnosti 2S+P+4 (br. 2) ( u blizini 

¨nadvoţ njaka¨ )  sa podzemnom garaţ om (PG2), na lokaciji postojećih individualnih stambenih 

objekata. Sa sjeverozapadne strane objekta planirati zabatni zid  ( zid bez otvora ), prema objektu  

br. 1; 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Aleja šehida spratnosti 2S+P+4 (br. 3) ( u blizini 

¨nadvoţ njaka¨ )  sa podzemnom garaţ om (PG2) , na lokaciji postojećih  individualnih stambenih 

objekata; 

- individualni stambeno-poslovni objekat, u ulici Aleja šehida, spratnosti S+P+1 (br. 4); 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Aleja šehida u blizini benzinske pumpe ¨Hifa petrol¨ 

spratnosti S+P+4 (br. 5) sa podzemnom garaţ om (PG3), na lokaciji postojećih poslovnih objekata i 

individualnog stambenog objekta; 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat ispod ulice Derviša Imamovića orjentisan prema putu  

M 17,spratnosti Po+P+4 (br. 6), sa podzemnom garaţ om (PG4) na mjestu individualnih stambenih 

objekata; 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Crkvice kombinovane spratnosti Po+P+2/Po+P+4 (br. 7), 

sa podzemnom garaţ om ( PG5) , na lokaciji poslovnih objekata uz ulicu Crkvice; 

- poslovni objekat namjene benzinska stanica sa pratećim sarţ ajima u ulici Crkvice orjentisan prema 

putu M 17, uz novoplaniranu saobraćajnicu, maksimalne visine 9,0 m (br. 8). 
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- javni garaţ ni prostor, u ulici Crkvice, u blizini objekta ¨Kino Crkvice spratnosti Po+P+4 (br. 9). Ravni 

krov objekta je planiran za parkiranje vozila; 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat na lokaciji objekta ¨Kino Crkvice¨kombinovane spratnosti -2S+P 

i -2S+p+7, sa garaţ nim prostorom (PG7) u dvije suterenske etaţ e ( br. 10); 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Crkvice preko puta Doma za stara lica, kombinovane 

spratnosti Po+S+P/Po+SpP+4 (br. 11), sa podzemnom garaţ om (PG8); 

- zgrada Đaĉkog doma uz postojeći objekat Studentskog doma u ulici Crkvice spratnosti S+P+5  

(br. 12) sa garaţ om u suterenu; 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Crkvice u blizini ulaza u glavnu kapiju Kantonalne bolnice 

Zenica spratnosti S+P+6+M (br. 13), sa podzemnom garaţ om (PG9) na mjestu individualnih 

stambenih objekata; 

- zgrada Medicinskog fakulteta uz Srednju medicinsku školu max. visine 24 m (spratnosti Po+P+5)  

(br. 14).  

- kolektivni stambeni objekat na mjestu individualnog objekta na sjevernoj strani obuhvata, u ulici 

Crkvice uz ogradu Kantonalne bolnice Zenica, kombinovane spratnosti S+P+4 i S+P+5 (br. 15), sa 

podzemnom garaţ om ( PG10); 

- kolektivni stambeni objekat na mjestu individualnog objekta na sjevernoj strani obuhvata, u ulici 

Crkvice uz ogradu Kantonalne bolnice Zenica, spratnosti S+P+5 (br. 16), sa podzemnom garaţ om 

kapaciteta ( PG11); 

- kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Crkvice pored objekta Auto salon ¨Alić¨ spratnosti 

Po+P+3+Pk (br. 16); 

 

Na juţ nom dijelu obuhvata Reguilacionog plana, lokalitet ¨Ušće¨ unutar definisane graĊevinske linije 

planira se izgradnja stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata maksimalne spratnosti 

P+2+Pk ili P+3 sa ravnim krovom, s tim da se od ukupne graĊevinske parcele 40 % opredjeljuje kao 

zelena površina. 

 

U sljedećem tabelarnom prikazu dati su detaljniji podaci o planiranim objektima. 

 

Tabela 3 - Prikaz objekata urbanistiĉkog rješenja: 

R/B NAMJENA SPRATNOST P (m²) BGP (m²) 

1 Stambeno-poslovni objekat 2S+P+4 414,90 2.904,30 

2 Stambeno-poslovni objekat 2S+P+4 351,00 2.457,00 

3 Stambeno-poslovni objekat 2S+P+4 555,30 3.887,10 

4 
Individualni stambeno-poslovni 

objekat 
S+P+1 163,00 489,00 
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5 Stambeno-poslovni objekat S+P+4 751,00 4.506,00 

6 Stambeno-poslovni objekat Po+P+4 502,70 3.016,20 

7 Stambeno-poslovni objekat Po+P+2/Po+P+4 924,00 4.680,00 

8 Poslovni objekat Max. Visina 9,00 m 1.361,60 1.361,60 

9 Javna garaţ a Po+P+4 2.857,10 17.142,60 

10 Stambeno-poslovni objekat -2S+P/-2S+P+7 1.521,90 8.944,90 

11 Stambeno-poslovni objekat Po+S+P/Po+S+P+7 570,00 2.814,00 

12 Đaĉki dom S+P+5 588,60 4.120,20 

13 Stambeno-poslovni objekat S+P+6+M 511,50 4.603,50 

14 Medicinski fakultet Max. Visina 24,00 m 2.187,20 17.497,60 

11 Stambeno-poslovni objekat S+P+4/S+P+5 316,20 2.055,30 

11 Stambeno-poslovni objekat S+P+5 868,70 6.080,90 

11 Stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Pk 296,00 1.776,00 

UKUPNO: 14.740,70 88.306,20 

 

PLANIRANO STANJE IZGRAĐENOSTI 

 

Fiziĉka izgraĊenost prostora, bilans postojećih površina i urbanistiĉko-tehniĉki pokazatelji 

 

Buduće stanje karakterišu sljedeći urbanistiĉko-tehniĉki pokazatelji: 

 Ukupna površina predmetnog obuhvata   35,85 ha (358.456,40 m²); 

 Broj objekata na lokaciji     142; 

 Ukupna BGP objekata     207.028,20 m², 

 Prosjeĉna spratnost individualnih objekata  / 

 Prosjeĉna spratnost kolektivnih/javnih objekata  Po+P+7 (od Po+P+2 do Po+P+12) 

 Koeficijent izgraĊenosti     Ki=207.028,20/358.456,40=0,577 

 Ukupna tlocrtna površina objekata   56.906,24 m² 

 Procenat izgraĊenosti                Pi=56906,24/358.456,40*100=15,87% 

 Broj stanovnika      5335 stanovnika 

 Gustina naseljenosti     148,81 st/ha 

 Broj parking mjesta      2188 PM  

 Zelena površina     104.810 m² 

 Zelena površina po broju stanovnika   19,64  m²/st 
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Koeficijent izgraĊenosti objekata se povećao za cca 64% i sada iznosi 0,577 dok se procenat 

izgraĊenosti objekata povećao za 12,17% i sada iznosi 15,87 %. Broj stanovnika se povećao za 980 

stanovnika. 

S obzirom da se zelena površina umanjila za 26.201,00 m² u odnosu na postojeće stanje a da se broj 

stanovnika povećao, što je rezultiralo smanjenjem zelene površine po stanovniku koje sad iznositi 

19,64 m²/st. odnosno smanjenje za 65 %. 

PLAN PARCELACIJE  

 

Plan parcelacije graĊevinskog zemljišta utvrĊen je na osnovu datih regulacionih linija, te postojećih 

objekata. U odnosu na parcelaciju postojećeg stanja izvršene su izmjene na osnovu predloţ enog 

Urbanistiĉkog rješenja. 

U sljedećoj tabeli dat je prikaz planiranih parcela sa rednim brojem i površinama.  

Izmjene u granicama i površinama parcela prikazane su na grafiĉkom prilogu br. 10 – “Planirana 

parcelacija“. 

 

Tabela 4 – Planirane parcele: 

BR. NAMJENA P (m²) 

1 Put 4.193 

2 GraĊevinska 874 

3 GraĊevinska 565 

4 GraĊevinska 648 

5 GraĊevinska 1.072 

6 GraĊevinska 2.074 

7 GraĊevinska 1.606 

8 GraĊevinska 834 

9 GraĊevinska 919 

10 GraĊevinska 1.015 

11 Put 226 

12 GraĊevinska 1.558 

13 GraĊevinska 856 

14 GraĊevinska 1.604 

15 GraĊevinska 1.825 
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16 GraĊevinska 1.951 

17 GraĊevinska 2.054 

18 GraĊevinska 516 

19 GraĊevinska 398 

20 GraĊevinska 1.154 

21 GraĊevinska 1.624 

22 Put 1.802 

23 GraĊevinska 500 

24 GraĊevinska 1.343 

25 GraĊevinska 2.503 

26 GraĊevinska 302 

27 GraĊevinska 536 

28 GraĊevinska 356 

29 GraĊevinska 2.464 

30 GraĊevinska 1.390 

31 GraĊevinska 4.002 

32 GraĊevinska 1.052 

33 GraĊevinska 2.403 

34 GraĊevinska 1.691 

35 GraĊevinska 1.235 

36 GraĊevinska 2.359 

37 GraĊevinska 2.560 

38 GraĊevinska 6.994 

39 GraĊevinska 3.480 

40 GraĊevinska 615 

41 GraĊevinska 2.075 
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REGULACIONE I GRAĐEVINSKE LINIJE, NAĈIN ISKOLĈENJA OBJEKATA 

 

Ukoliko planirani objekti imaju konzole, one ne mogu prelaziti graĊevinsku liniju. Van graĊevinske linije 

moguće je planirati ljetne bašte i parkinge do trotoara, tj. do regulacione linije. Vlasnici pojedinaĉnih 

parcela treba da u sklopu svojih parcela organizuju parking površine. Objekti u ovoj zoni predviĊeni su 

za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju, a mogu se graditi i novi objekti. Maksimalna dozvoljena 

spratnost rekonstruisanih i novih objekata u ovoj zoni iznosi (Po)+P+2+Pk ili (Po)+P+3 ukoliko je 

objekat sa ravnim krovom. Namjena obuhvata je stambeno-poslovna. Za objekte koji se nalaze u 

zaštitnom pojasu nije dozvoljena rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja, već samo tekuće 

odrţ avanje. Udaljenosti izmeĊu pojedinih objekata unutar zone, kao i njihove graĊevinske linije dalje 

će biti definisane preko urbanistiĉko-tehniĉkih uslova. Saobraćaj se reguliše tako da se pristup lokaciji 

(most) širi tvoreći dvije kolske trake i prolaz za pješake. Cijelom duţ inom obuhvata organizuje se 

dvosmjerna saobraćajnica sa paralelnim parkiranjem. Unutar kolskih traka predviĊene su biciklistiĉke 

staze širine 0.8 m. 

Na dijelu ulice Aleja Šehida predviĊa se uklanjanje postojećih individualnih stambenih objekata, 

planira se ukrupnjenje parcela i izgradnja dva stambeno-poslovna objekta spratnosti –2S+P+4 sprata.  

 

Naĉin iskolĉenja objekata 

 

Iskolĉenje planiranih objekata vrši se u odnosu na susjedne, postojeće objekte, pri tome poštivajući 

ostale elemente date Regulacionim planom, odnosno utvrĊivanjem georeferentnih taĉaka. 

 

Ostale intervencije 

 

Na više lokacija unutar obuhvata sa grupisanim individualnim ili poslovnim objektima planirano je 

ukrupnjavanje parcela i zamjena individualnih stambenih objekata sa blokovima stambeno-poslovne 

namjene adekvatnih spratnosti i u okvirima zaštitnih pojasa (objekti br. 1, 2 i 10). 

 

Planira se rekonstrukcija prostora pijace uklanjanjem privremenih objekata, planiranjem parkinga i 

organizovanjem štandova pod nadstrešnicom površine cca 650 m².  

 

Planira se rušenje svih pomoćnih objekata kao i rušenje svih individialnih garaţ nih objekata na mjesto 

kojih se planiraju parking površine koje bi se obloţ ile saćastom betonskom galanterijom te time 

minimizirale uklanjanje zelenih površina. 

 

Urbanistiĉkim rješenjem takoĊer se planira upotpunjavanje obuhvata lociranjem nekoliko djeĉijih 

igrališta. 
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Saobraćaj 

 

Od novih saobraćajnica planira se jednosmjerna kolska saobraćajnica izmeĊu studentskog doma i 

kolektivnog stambeno-poslovnog objekta u izgradnji (br. 120), koja bi se spojila na ulicu Crkvice. 

Sekundarna saobraćajnica koja prolazi kroz naselje Crkvice, na potezu od objekta br. 109 do objekta 

br. 98 se rekonstruiše, proširuje i spaja u jedinstvenu saobraćajnicu. Zapadno od objekta br. 98, 

okomita saobraćajnica se takoĊer rekonstruiše i spaja sa ulicom Crkvice.  

Saobraćajnica koja se odvaja od ulice Crkvice i prolazi pored ešova spaja se sa ulicom Ĉurukovića put 

koja se rekonstruiše u dvosmjernu saobraćajnicu cijelom duţ inom i ĉini vezu dva obuhvata (“Crkvice” i 

“Kamberovića ravan i padina”). 

 

Uz objekte 45, 46 i 47 reorganizovan je stacionarni saobraćaj tako da je dati prostor maksimalno 

iskorišten s ciljem povećanja broja parking mjesta. Novi broj parking mjesta na datoj lokaciji iznosi 80.  

 

Na sjevernoj granici obuhvata planira se proširenje postojećeg mosta preko Babine rijeke ( iznad 

benzinske pumpe ¨Petrol¨. 

 

PredviĊa se most preko Babine rijeke pored stambeno-poslovnog objekta u izgradnji (br. 120). 

 

U saobraćajnom pogledu na broj stanovnika novi broj parking mjesta zadovoljavanja potrebe 

saobraćaja u mirovanju, gdje je ukupno evidentirano 2582 parking i garaţ nih mjesta a za ovaj broj 

stanovnika potrebno je cca 1685 parking mjesta. Analizom gabarita podzemnih garaţ a došlo se dok 

okvirnog broja parking mjestima u sklopu podzemnih i nadzemnih garaţ a u iznosu od cca 1714 

parking mjesta. U sklopu parking prostora ispred kolektivnih stambeno-poslovnih i stambenih objekata 

planirano je 868 parking mjesta. 

U okviru budućih potreba u saobraćaju neophodno je planirati infrastrukturu koja će pratiti rast broja 

elektriĉnih vozila. Postoji niz mjera koje lokalna tijela uprave mogu poduzeti za poticanje veće 

upotrebe elektriĉnih vozila:  

 osigurava se da investitori pri izgradnji novih objekata ispunjavaju minimalan zahtjev 

osiguranja prostora za elektriĉna vozila i s njima povezane infrastrukture; 

 dozvoljava se postavljanje punionica za elektriĉna vozila bez traţ enja posebne dozvole; 

 utvrĊivanje obaveze planiranja u drţ avnim propisima vezanim za autoceste, ili upotreba 

infrastrukture za poticanje investitora za osiguranjem punionica u novim objektima; 

 obezbjeĊivanje zemljišta za izgradnju potrebne infrastrukture. 
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Javni gradski prevoz 

 

Javni gradski prevoz prema planskoj dokumentaciji organizovan je obodnom saobraćajnicom tj. 

glavnom saobraćajnicom – ulica Crkvice , što pruţ a mogućnost veoma dobre povezanosti ove zone sa 

ostalim gradskim i prigradskim centrima. 

U cilju što efikasnije organizacije sistema JGP-a prema planskoj dokumentaciji potrebno je da: 

 uĉestalost tj. interval izmeĊu vozila JGP-a bude 3-5 minuta; 

 cijena usluge moţ e da se prilagodi tako da podstiĉe korištenje ove vrste prevoza kako bi se 

problem velikog priliva individualnih vozila u centralne gradske zone smanjio. 

 

Tehniĉki opis rješenja nivelacije saobraćajnica 

 

Obzirom na postojeću izgraĊenost podruĉja Regulacionog plana "Crkvice", svi nivelacioni elementi 

baziraju se na postojećem stanju tj. na nivelacionim elementima postojećih saobraćajnica kao i 

postojećih objekata.  

 

Planirani razvoj sistema vodosnabdijevanja 

 

Budući razvoj sistema vodosnabdjevanja gradskog podruĉja Zenice će se poĉetkom planskog perioda 

obezbijediti kroz sistem dodatnog snabdijevanja sa regionalnog sistema "Plava voda" u koliĉini 350 l/s. 

Realizacijom projekta "Regionalni sistem vodosnabdjevanja Plava voda" će se isporuĉivati dovoljno 

pitke vode do kraja planskog perioda. Za dugoroĉnu vodoopskrbu Grada Zenica najpovoljnija varijanta 

je korištenje vode za piće sa postojećih izvorišta Krušĉica, Strmešnjak i Klopĉe, i iz regionalnog 

sistema "Plava voda". 

 

Odvodnja i tretman otpadnih voda 

 

Dugoroĉni plan JP "ViK" Zenica je da se cijeli kanalizacioni sistem u Gradu Zenica rekonstruiše u 

separatni. S obzirom da je u najvećem dijelu uţ eg gradskog jezgra izgraĊen mješoviti kanalizacioni 

sistem, nije moguće obezbijediti dovoljno sredstava da se u bliskoj budućnosti kanalizacioni sistem 

rekonstruiše u separatni. Zato će se sva proširenja gradske kanalizacione mreţ e morati projektovati i 

graditi kao separatna, a uţ e gradsko jezgro će se raditi tako da će se sa svakom ulicom u gradu koja 

se bude rekonstruisala, paralelno graditi i separatni kanalizacioni sistem. 

Obavezno je propisati uslove da se buduća prikljuĉenja na postojeće separatne vodove kišnih 

kolektora ne ukljuĉuju u postojeće fekalne kolektore, jer je to dodatno opterećenje za buduće 

postrojenje za preĉišćavanje otpadnih voda. Svaki novi objekat mora imati separatnu odvodnju 

otpadnih voda. 
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Planirani sistem javne rasvjete 

 

Za postojeći sistem javne rasvjete planirane su mjere modernizacije i proširenja javne rasvjete s ciljem 

dobivanja visokoefikasnog upravljivog sistema, koji treba da zadovolji potrebe grada na duţ i 

vremenski period. Planirane mjere će doprinijeti postizanju sljedećih ciljeva: 

a) povećanje sigurnosti u saobraćaju rekonstrukcijom sistema rasvjete odgovarajuće snage, s 

ciljem postizanja normiranih svjetlotehniĉkih vrijednosti; 

b) zaštita okoliša (zaštita okoliša i stambeno-poslovnih zona od svjetlosnog oneĉišćenja, 

uklanjanje štetnih radnih tvari izvora svjetlosti (ţ iva i dr.), smanjivanje emisije stakleniĉkih 

gasova); 

c) povećavanje energetske efikasnosti sistema javne rasvjete. 

Principi na kojima je zasnovan projekat modernizacije i proširenja sistema javne rasvjete su: 

1. Smanjenje troška za elektriĉnu energiju putem smanjenja instalisane snage, odnosno 

povećanja energetske efikasnosti sistema javne rasvjete; 

2. Zaštita okoliša zbrinjavanjem opasnog otpada; 

3. Smanjenje svjetlosnog oneĉišćenja; 

4. Smanjenje troškova odrţ avanja. 

Treba uzeti u obzir da energetski zahtjevi predstavljaju samo dio zadovoljavajuće vanjske rasvjete. Od 

ostalih kriterija koje sistem rasvjete mora zadovoljiti svakako su najvaţ niji svjetlotehniĉki zahtjevi, a ne 

smiju se zanemariti niti ekološki aspekti i zahtjevi urbane kulture (posebnu paţ nju obratiti na dizajn 

svjetiljke).  

S tim u vezi, na predmetnom obuhvatu planirana je zamjena postojećih svjetiljki, uz zadrţ avanje 

postojećih stubnih mjesta. PredviĊena je ugradnja LED svjetiljki cestovnog tipa, maksimalne ulazne 

snage 95 W, odnosno LED svjetiljki parkovskog tipa maksimalne ulazne snage 40 W. 

 

ZAŠTITA, UREĐENJE I OBLIKOVANJE SREDINE 

 

Opšte odredbe 

 

Pod zaštitom se podrazumijeva zaštita svih vrijednosti na obuhvatnom prostoru Regulacionog plana 

kojim se stvaraju povoljniji uslovi za ţ ivot, stanovanje, rad i odmor u prirodnoj i izgraĊenoj sredini. 

UreĊenje sredine podrazumijeva uvoĊenje potrebnih mjera da bi se obezbijedili povoljni uslovi, 

oĉuvale i unaprijedile prirodne i izgraĊene vrijednosti ĉovjekove sredine. 
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Zaštita prirode 

 

Regulacionim planom zadrţ ava se postojeći park uz potrebne intervencije, što se odnosi na zaštitu 

postojeće kvalitetne vegetacije, prored itd. Kvalitetno visoko zelenilo tj. drvorede potrebno je u 

potpunosti zadrţ ati, kao i preduzeti odreĊene mjere kako bi se ova stabla oĉuvala. Planirane zelene 

površine potrebno je hortikulturno urediti uz oĉuvanje postojećih kvalitetnih vrsta na tom prostoru. 

Organizovanje parking površina i izgradnja podzemnih garaţ a na ovom prostoru omogućava 

formiranje većih površina pod zelenilom ĉime se smanjuje štetan utjecaj izduvnih plinova iz 

automobila. Na prostoru parka, kao i ostalih planiranih zelenih površina, zabranjuje se gradnja osim 

planom predviĊenih sadrţ aja i opreme urbanog mobilijara. 

 

Zaštita tla 

 

Na obuhvatnom prostoru, kao i na ostalom centralnom gradskom podruĉju, zemljište je potpuno 

izgraĊeno i kontaminirano teškim metalima, što je posljedica dugogodišnjeg zagaĊivanja nastalog 

radom Ţeljezare i relativno male udaljenosti od iste. Potrebno je izvršiti oplemenjivanje tla te na 

prostorima planiranim za zelene površine zasaditi visoko i nisko rastinje. 

 

Zaštita voda 

 

Na obuhvatnom podruĉju nema prirodnih vodnih tokova osim rijeke Bosne koja teĉe obodno uz 

granicu na sjeveroistoĉnoj strani i rijeke Koĉeve na sjeverozapadnoj strani podruĉja. U ovom dijelu 

izvršena je regulacija korita rijeka. 

 

Zaštita zraka 

 

Koncepcijom ovog podruĉja utvrĊeni su sadrţ aji koji nemaju emisije otpadnih materijala, odnosno ne 

mogu ugroziti zrak na ovom podruĉju. Obzirom na planirane sadrţ aje utvrĊena je stroga graniĉna 

vrijednost zagaĊenja, i to za: 

 olovo 0,250 mg/m² na dan; 

 kadmij 0,0025 mg/m² na dan u taloţ nom prahu. 

Stanje zraka nije zadovoljavajuće, te je potrebno strogo voditi raĉuna prilikom opredjeljenja sadrţ aja. 

Potrebno je permanentno usklaĊivati postojeće propise koji se odnose na zaštitu zraka sa legislativom 

EU, strukturno i djelotvorno provoditi donesene zakonske propise iz oblasti zaštite zraka, posebno 

propise koji se odnose na monitoring emisija zagaĊujućih materija u zrak i graniĉne vrijednosti emisija 

zagaĊujućih materija u zrak. 
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Kruti otpad 

 

Odvoz krutih otpadaka sa ovog podruĉja vrši se organizovano, ali je moguće poboljšati mjesta gdje su 

smješteni kontejneri, odnosno uraditi tvrde podloge ili eventualno zaklone, omogućiti lahko odrţ avanje 

ovih prostora u oblikovnom smislu i postaviti razliĉite tipove kontejnera (razdvajanje otpadaka) i sl. 

Potrebno je planirati lokacije podzemnih kontejnera. Isto tako neophodno je na javnim površinama 

postaviti korpe za otpatke, a za asfaltirane površine predvidjeti redovno pranje, ĉišćenje i odrţ avanje. 

 

Zaštita urbanog standarda 

 

Pod zaštitom urbanog standarda podrazumijeva se obezbjeĊenje osnovnih uslova egzistencije 

stanovnika i funkcionisanje svih sadrţ aja na podruĉju. 

Na ovom podruĉju locirani su sadrţ aji za zadovoljenje ne samo ovog prostora nego i grada, odnosno 

sadrţ aji koji omogućavaju stvaranje povoljne urbane sredine sa stanovišta: 

 povoljne gustine stanovanja; 

 zadovoljavajućeg koeficijenta izgraĊenosti; 

 kvantiteta i kvaliteta zelenih površina; 

 planirane urbane opreme; 

 saobraćajne postavke; 

 opremljenosti komunalnom infrastrukturom; 

 evakuacije otpadaka; 

 zaštite od buke; 

 drugih elemenata koji pruţ aju higijensko-graditeljske uslove zaštite urbanog standarda. 

U pojedinim poglavljima Regulacionog plana navedeni su obavezni uslovi za gradnju na ovom 

podruĉju, po pojedinim oblastima zaštite urbanog standarda. 

 

Zaštita stanovništva i materijalnih dobara 

 

Za zaštitu stanovništva od ratnih dejstava i elementarnih nepogoda utvrĊuje se obaveza obezbjeĊenja 

skloništa i drugih zaštitnih objekata u granicama Regulacionog plana, a u skladu sa Zakonom o zaštiti 

i spašavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreća i u skladu sa posebnim propisima 

donesenim na nivou Grada. Zaštita stanovništva i materijalnih dobara od ratnih dejstava ili 

elementarnih nepogoda utvrĊuje se planom odbrane i civilne zaštite koji se radi u skladu sa vaţ ećim 

propisima i u skladu sa ovim Regulacionim planom. 
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Zaštita lica sa umanjenim tjelesnim mogućnostima 

 

Za zaštitu prava lica sa umanjenim tjelesnim mogućnostima neophodno je u toku razrade i 

sprovoĊenja prava primijeniti uslove iz Uredbe o prostornim standardima, urbanistiĉko-tehniĉkim 

uslovima i normativima za sprjeĉavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistiĉkih prepreka za lica sa 

umanjenim tjelesnim mogućnostima. Nivelete pješaĉkih saobraćajnica, kao prilazi i ulazi u sve objekte 

moraju biti isprojektovani i izvedeni sa nagibima koji omogućavaju nesmetano kretanje osoba sa 

umanjenom sposobnošću kretanja, što podrazumijeva rampe, drţ aĉe, posebno obiljeţ ena parking 

mjesta i sl. 

 

NAĈIN REALIZACIJE 

 

Izgradnja objekata i sadrţ aja na ovom podruĉju treba da se odvija na osnovu predloţ enih postavki 

Regulacionog plana, poštujući pri tome sve smjernice koje su date u ovom planu. Za svaki planirani 

objekat potrebno je obezbijediti urbanistiĉku saglasnost kroz koju se definišu urbanistiĉko-tehniĉki 

uslovi za svaku mikrolokaciju objekta predviĊenu Regulacionim planom. 

 

Urbanistiĉka saglasnost sadrţ i: 

a) izvod iz Regulacionog plana sa svim elementima predviĊenim za objekat koji se planira za gradnju; 

b) namjenu objekata i poloţ aj u odnosu na susjedne objekte ili granice susjednih graĊevinskih parcela, 

odnosno georeferentne taĉke (iskolĉenje). Uz svaki objekat naznaĉava se pripadajuće graĊevinsko 

zemljište; 

c) oblikovanje objekata sa utvrĊenim orijentacionim gabaritima (osnova, visina i dr.), sa uslovima 

oblikovanja propisanih ovim Regulacionim planom; 

d) propisane saglasnosti komunalnih radnih organizacija za prikljuĉak komunalne infrasturkture 

locirane na idejnom rješenju odgovarajuće komunalne infrastrukture ovog Regulacionog plana; 

e) druge propisane saglasnosti nadleţ nih organa za privredu, gradske inspekcije i drugih organa; 

f) urbanistiĉko-tehniĉke uslove za izgradnju objekata koji se sastoje od grafiĉkog i tekstualnog dijela. 

Urbanistiĉka saglasnost se izdaje za cijelu graĊevinsku parcelu utvrĊenu ovim Regulacionim planom 

(prema parcelaciji). 

Urbanistiĉka saglasnost se izdaje sa karakterom stalnog trajanja. 

 

U toku pribavljanja svih dozvola investitor je duţ an izraditi elaborat o geološkim i geomehaniĉkim 

ispitivanjima za projektovani obuhvat. Elaborat se izraĊuje u sklopu svakog projekta za svaki planirani 

objekat pojedinaĉno. 
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Mišljenje Rudnika se traţ i prije izdavanja urbanistiĉko-tehniĉkih uslova za svaku lokaciju pojedinaĉno, 

odnosno vrše se detaljna inţ injersko-geološka i geomehaniĉka ispitivanja u cilju utvrĊivanja površina 

za graĊenje ili druge namjene. 

 

 

Urbanistiĉka saglasnost se izuzetno moţ e izdati sa karakterom privremenog trajanja za: 

 sve vrste kioska za prodaju štampe, duhana i cvijeća ukoliko su predviĊeni ovim planom, 

odnosno svi montaţ ni objekti planirani za ovu prodaju; 

 prateći objekti koji se koriste u toku izgradnje stalnih objekata; 

 autobuska stajališta sa nadstrešnicama i drugim potrebnim sadrţ ajima; 

 reklamni panoi i stubovi i sliĉni objekti koji po svom naĉinu, upotrijebljenom materijalu i boji 

odgovaraju estetskom izgledu ulice i okoline i ako svojim poloţ ajem ne ometaju saobraćaj 

vozila i pješaka. 

 

Urbanistiĉka saglasnost za privremene objekte moţ e se izdati samo izuzetno i to na naĉin: 

 da privremeni objekat ima odreĊeni rok trajanja poslije kojeg se objekat mora srušiti ili ukloniti 

bez prava naknade troškova (rok najviše tri godine); 

 da zadovoljava normalne uslove odstojanja od susjednih objekata; 

 da svojim izgledom ne narušava izgled okoline; 

 da svojom funkcijom ne ometa funkciju osnovne namjene prostora; 

 da bude graĊen od takvog materijala da njegovo rušenje ne traţ i velika materijalna sredstva, 

odnosno da po mogućnosti budu montaţ no-demontaţ nog karaktera; 

 da njegovim uklanjanjem neće ostati trag njegovog postojanja, odnosno da se predmetni 

prostor mora dovesti u svoju pravu namjenu. 

 

Urbanistiĉka saglasnost se ne moţ e izdati za objekte koji nisu predviĊeni ovim Regulacionim planom, 

a to se odnosi naroĉito na: 

 pomoćne objekte (garaţ e), nadstrešnice, ljetne kuhinje, šupe za smještaj ogrjeva, alata i sliĉni 

objekti). 

 

Pomoćnim objektima za koje nije dozvoljeno izdavanje urbanistiĉke saglasnosti smatraju se oni objekti 

za koje se traţ i lokacija van predviĊenog gabarita stambenog objekta. To se odnosi na objekte 

individualne gradnje kod kojih su prateći sadrţ aji predviĊeni da se smjeste u stambene objekte, a da 

graĊevinska parcela ne bude opterećena dodatnom gradnjom. Svi postojeći objekti koji ulaze u 

kategoriju objekata za koje se ne moţ e izdati urbanistiĉka saglasnost moraju se srušiti odnosno 

ukloniti sa terena do roka koje odredi nadleţ ni organ Gradske uprave. 
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URBANISTIĈKO-TEHNIĈKI USLOVI 

 

Urbanistiĉkom saglasnošću za izgradnju objekata kao i sadrţ aja na ovom podruĉju, utvrĊuju se 

urbanistiĉko-tehniĉki uslovi na osnovu Koncepcije Regulacionog plana, a prema smjernicama datim u 

ovom planu. Urbanistiĉko-tehniĉki uslovi sastoje se iz grafiĉkog i tekstualnog dijela: 

 

a) Grafiĉkim dijelom urbanistiĉko-tehniĉkih uslova utvrĊuju se sljedeći elementi lokacije sa primjenom 

smjernica iz odgovarajućeg poglavlja Regulacionog plana: 

 naĉin prikljuĉivanja na saobraćajnicu sa osnovnim nivelacionim i regulacionim elementima 

(smjernice u poglavlju "Saobraćaj"); 

 naĉin i mjesto prikljuĉivanja na mreţ u komunalne infrastrukture; 

 prikljuĉci na saobraćajnice i mreţ u komunalne infrastrukture projektuju se u skladu sa planom 

i vaţ ećim tehniĉkim normativima, odnosno na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su 

sastavni dio plana;  

 naĉin i mjesto izmještanja komunalne infrastrukture, ukoliko je Regulacionim planom 

predviĊeno to izmještanje; 

 ureĊenje graĊevinskog zemljišta; 

 objekti koji se ruše (smjernice u poglavlju "Rušenje objekata"); 

 površine za garaţ iranje odnosno parkiranje vozila (smjernice u poglavlju "Saobraćaj"); 

 poloţ aj postrojenja komunalne infrastrukture; 

 poloţ aj svih pratećih sadrţ aja i objekata ukoliko su predviĊeni Regulacionim planom; 

 osnovne elemente ureĊenja slobodnih površina i njihove namjene u granicama parcela. 

 

Grafiĉki dio urbanistiĉko-tehniĉkih uslova radi se na aţ uriranoj geodetskoj podlozi u mjerilu 1:500 a 

izuzetno u mjerilu 1:1000. Na geodetskoj podlozi obavezno treba biti prikaz postojeće strukture,  

vertikalne predstave terena (sa izohipsama i apsolutnim kotama, sa parcelacijom i brojevima parcela i 

sa podzemnim i nadzemnim mreţ ama postojeće komunalne infrastrukture). 

 

b) Tekstualnim dijelom urbanistiĉko-tehniĉkih uslova utvrĊuju se sljedeći elementi lokacije sa 

primjenom smjernica iz odgovarajućeg poglavlja Regulacionog plana: 

 obrazloţ enje potreba za izradu urbanistiĉko-tehniĉkih uslova; 

 popis katastarskih parcela na podruĉju koje je predmet urbanistiĉko-tehniĉkih uslova, odnosno 

lokacije; 

 vrsta objekata: stambeni, stambeno-poslovni i poslovni sa naznakom djelatnosti u poslovnom 

dijelu; 

 BGP objekata (pregled površina dat je tabelarno); 

 koeficijent izgraĊenosti; 
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 uslovi za objekte (arhitektonsko oblikovanje, upotreba materijala, boja, pokrov i sl.); 

 uslovi za ureĊenje slobodnih zelenih površina na lokaciji (nasadi, travnjaci, visoko rastinje i 

sl.), (smjernice u poglavlju "Rješenje osnove zelenila"); 

 uslovi za zaštitu, ureĊenje i oblikovanje sredine (smjernice u poglavlju "Zaštita, ureĊenje i 

oblikovanje sredine"); 

 uslovi za saobraćajne površine (smjernice u poglavlju "Saobraćaj"); 

 uslovi za rekonstrukciju, adaptaciju, dogradnju ili nadogradnju objekata koji se Regulacionim 

planom zadrţ avaju; 

 ostali uslovi i upute zavisno od konkretnog objekta i sadrţ aja planiranog u tom objektu. 

 

Urbanistiĉko-tehniĉki uslovi rade se na osnovu utvrĊenih elemenata Regulacionog plana. 

Urbanistiĉko-tehniĉkim uslovima se definiše objekat sa svim elementima i sadrţ ajima na samoj 

mikrolokaciji, a na osnovu orijentacionih smjernica datih kroz Regulacioni plan. 

 

UREĐENJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

 

Izgradnja objekata na obuhvatnom podruĉju Regulacionog plana vrši se na ureĊenom graĊevinskom 

zemljištu. Pod ureĊenim graĊevinskim zemljištem smatra se zemljište na kojem su izvršeni radovi 

utvrĊeni Programom ureĊenja. 

Program ureĊenja graĊevinskog zemljišta radi se na osnovu Regulacionog plana, a izuzetno na 

osnovu urbanistiĉkog projekta. 

Regulacioni plan izraĊen je sa nekim od elemenata urbanistiĉkog projekta koji mogu da posluţ e kod 

izrade Programa ureĊenja graĊevinskog zemljišta. Za obuhvat Stare pijace predlaţ e se izrada 

konkursnih rješenja za prijedlog novog objekta i ureĊenja trga oko objekta. Osnovu za izradu idejnih 

rješenja predstavlja Regulacioni plan.  

GraĊevinskim zemljištem smatra se svo zemljište koje pripada obuhvatnom podruĉju Regulacionog 

plana. Potpunim ureĊenjem graĊevinskog zemljišta smatra se izvršenje svih radova utvrĊenim 

Programom ureĊenja. Djelimiĉnim ureĊenjem graĊevinskog zemljišta smatra se izvršenje gdje će se 

uporedo sa izgradnjom izvršiti radovi koji obezbjeĊuju: 

 da se graĊevinski objekat moţ e snabdijevati vodom za piće; 

 da graĊevinska parcela ima uslove prikljuĉenja na kanalizacionu mreţ u; 

 da graĊevinski objekat ima mogućnost prikljuĉenja na elektro mreţ u; 

 da graĊevinski objekat ima mogućnost prikljuĉka na mreţ u daljinskog grijanja; 

 da graĊevinska parcela ima obezbijeĊen kolski i pješaĉki pristup. 

Program ureĊenja graĊevinskog zemljišta utvrĊuje se za svaku kalendarsku godinu u skladu sa 

srednjoroĉnim Programom ureĊenja graĊevinskog zemljišta. 
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a) UreĊenje graĊevinskog zemljišta obuhvata: 

 pripremanje graĊevinskog zemljišta u svrhu izgradnje; 

 izgradnju komunalnih objekata, ureĊenja i instalacija za zajedniĉko korištenje; 

 izgradnju komunalnih objekata, ureĊaja i instalacija za pojedinaĉno korištenje. 

Komunalni objekti i instalacije za zajedniĉko korištenje u smislu ureĊenja prostora su: 

 ulice (sve saobraćajnice i sadrţ aji predviĊeni Regulacionim planom); 

 zelene površine (parkovi, nasadi, travnjaci, drvoredi, djeĉija igrališta i sl.); 

 objekti ureĊenja i instalacija za javnu rasvjetu; 

 objekti i ureĊaji za odrţ avanje javne ĉistoće; 

 objekti i ureĊaji javnih skloništa; 

 sliĉni objekti predviĊeni Regulacionim planom. 

Komunalni objekti, ureĊaji i instalacije za pojedinaĉno korištenje u smislu ureĊenja prostora su: 

 objekti, ureĊaji i instalacije vodovoda i kanalizacije; 

 instalacije, ureĊaji i objekti elektriĉne i toplotne energije; 

 objekti, ureĊaji i instalacije PTT saobraćaja; 

 objekti i ureĊaji za prevoz putnika u javnom saobraćaju. 

 

b) Pripremanje graĊevinskog zemljišta u svrhu izgradnje obuhvata: 

 rješavanje imovinsko-pravnih odnosa; 

 geološka, geomehaniĉka, seizmiĉka, hidrološka i druga svojstva zemljišta sa odgovarajućim 

izvještajima i analizama; 

 izradu odgovarajućih urbanistiĉkih dokumentacija na osnovu Regulacionog plana; 

 regulisanje stambenih odnosa za stanovništvo koje se nalazi u objektima predviĊenim za 

rušenje; 

 uklanjanje postojećih objekata, ureĊaja i dr. što je predviĊeno Regulacionim planom; 

 sanacione radove (odvodnjavanje, nasipavanje zemljišta, ravnanje zemljišta, osiguranje 

klizišta i sliĉno, kao i detaljno ispitivanje terena sa stanovišta potkopanosti). 

Urbanistiĉkom saglasnošću utvrĊuju se uslovi za ureĊenje (pripremanje i opremanje) graĊevinskog 

zemljišta. 

 

OSTALI USLOVI IZGRADNJE 

 

Na obuhvatnom podruĉju Regulacionog plana dozvoljena je izgradnja privremenih objekata, koji 

podrazumijevaju graĊevinske objekte izgraĊene ili postavljene na privremeno odreĊenoj lokaciji za 

potrebe gradilišta i za primjenu odreĊene tehnologije graĊenja, kao i graĊevinske objekte za 

privremene namjene (u svrhu sajmova, javnih manifestacija, parking površina i sl.). 
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Na obuhvatnom podruĉju Regulacionog plana nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata i 

gospodarskih objekata. 

Korištenje graĊevinskog zemljišta moţ e se odobriti i za parkiranje vozila, djeĉija i sportska igrališta, 

postojeće djelatnosti i sadrţ aje koji su sada na terenu i sliĉno, sve do konaĉne realizacije izgradnje 

objekata i sadrţ aja predviĊenih Regulacionim planom. 

Postojeći objekti koji se nalaze na obuhvatnom podruĉju Regulacionog plana, a planom su predviĊeni 

za rušenje, ne mogu se rekonstruisati, dograĊivati ili nadograĊivati, niti se na njima mogu vršiti zahvati 

adaptacije ukoliko nisu vezani za stabilnost objekta. Na ovim objektima mogu se odobriti radovi 

tekućeg odrţ avanja. 

Izrada i usvajanje tehniĉke dokumentacije za izvoĊenje kao i za izdavanje rješenja o urbanistiĉkoj 

saglasnosti i odobrenju za gradnju, vrši se na naĉin i po postupku utvrĊenom Zakonom o prostornom 

ureĊenju i graĊenju i Urbanistiĉkim planom grada. 

 

TROŠKOVI UREĐENJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

 

Stvarni troškovi ureĊenja graĊevinskog zemljišta definišu se Programom ureĊenja graĊevinskog 

zemljišta na osnovu posebnih elaborata sa detaljnim specifikacijama koliĉina i cijena za pojedine 

radove i grupacije radova, dok se u ovom materijalu utvrĊuju osnovni principi koji će biti primjenjivani 

prilikom utvrĊivanja troškova. 

Zakonom o graĊevinskom zemljištu i Odlukom o graĊevinskom zemljištu je propisano da se troškovi 

ureĊenja graĊevinskog zemljišta sastoje od troškova pripremanja graĊevinskog zemljišta. 

Troškovi pripremanja graĊevinskog zemljišta obuhvataju troškove geoloških, geomehaniĉkih i 

seizmoloških istraţ ivanja, troškove ispitivanja koja su neophodna za zaštitu od elementarnih 

nepogoda i ratnih dejstava, te troškove pripreme i izrade geodetskih planova i elaborata, prostornih i 

izvedbenih planova, parcelacije zemljišta te utvrĊivanje granica graĊevinskih parcela. Troškovi 

pripremanja takoĊer obuhvataju troškove uklanjanja postojećih objekata, ureĊaja, nasada, kao i 

poravnanje, nasipanje i isušivanje zemljišta. U ove troškove su ukljuĉeni i troškovi ispitivanja terena 

radi arheoloških istraţ ivanja, izrade projekata komunalnih instalacija i objekata, sanacionih radova te 

rješavanja imovinsko-pravnih odnosa. 

Troškovi opremanja graĊevinskog zemljišta se sastoje od troškova izgradnje komunalnih objekata za 

zajedniĉko korištenje (izgradnju i rekonstrukciju saobraćajnih površina-puteva, prelaza, prilaza i 

garaţ a, izgradnju i rekonstrukciju zelenih površina), troškova izgradnje i rekonstrukcije komunalnih 

objekata za pojedinaĉno korištenje (ureĊaji i mreţ e za snadbijevanje naselja vodom, elektriĉnom 

energijom, gasom, PTT saobraćajem, ureĊaji za odvoĊenje oborinskih i otpadnih voda, ureĊaji i mreţ e 

za prevoz putnika itd.). 

Predraĉun troškova ureĊenja graĊevinskog zemljišta će se bazirati na sljedećim pretpostavkama: 
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 urbanistiĉko rješenje Regulacionog plana proisteklo je iz postavki Urbanistiĉkog plana. 

Podruĉje je definisano kao dio gradskog i rejonskog centra i kao zona kolektivnog stanovanja; 

 radi se o podruĉju koje je od ranije urbanizovano i u kojem su uglavnom zadovoljene potrebe 

za objektima komunalne infrastrukture, te se pripremanje graĊevinskog zemljišta uglavnom 

svodi na rekonstrukciju dijelova ranije izgraĊenih ureĊaja i mreţ a; 

 površina prostora obuhvaćenog Regulacionim planom iznosi 35,84 ha; 

 na obuhvat se pojavljuje zbog toga što pojedine parcele samo dijelom ulaze u obuhvat); 

 vrsta i obim ureĊenja graĊevinskog zemljišta će obuhvatiti utvrĊivanje granica graĊevinskih 

parcela, uklanjanje postojećih objekata, nasada, poravnanje i nasipanje zemljišta, izradu 

projekta komunalnih instalacija i objekata kao i rješavanje imovinsko-pravnih odnosa; 

 radovi na opremanju graĊevinskog zemljišta komunalnim objektima za zajedniĉko korištenje 

će obuhvatiti izgradnju podzemnih garaţ a i zelenih površina, rekonstrukciju prilaza i 

pristupnih puteva kao i revitalizaciju postojećeg parka; 

 radovi na opremanju graĊevinskog zemljišta komunalnim objektima za pojedinaĉno korištenje 

će obuhvatiti rekonstrukciju ureĊaja i mreţ a za snabdijevanje podruĉja vodom, elektriĉnom 

energijom, PTT ureĊaja, ureĊaja za odvoĊenje oborinskih i otpadnih voda, kao i ureĊaja za 

prevoz putnika. 

 

 



1 

 

 

Na osnovu člana 47. stav (2), a u vezi sa članom 27. stav (5) Zakona o prostornom uređenju i građenju  

("Službene novine Zeničko-dobojskog kantona", broj: 1/14 i 4/16) i člana 21. tačka 5. Statuta Grada 

Zenica ("Službene novine Grada Zenica", broj: 5/15) Gradsko vijeće Zenica na sjednici održanoj 

____________ 2021. godine, donijelo je 

 

 

O  D  L  U  K  U 

o  provoĊenju  Regulacionog  plana "Crkvice" 

 

 

I  UVODNE  ODREDBE 

 

Ĉlan  1. 

(Predmet regulisanja) 

Ovom odlukom utvrđuju se uslovi korištenja, izgradnje, uređenja i zaštite prostora i način provođenja 

Regulacionog  plana "Crkvice" (u daljnjem tekstu: Regulacioni plan), a naročito: granice prostorne 

cjeline, namjene površina, urbanističko-tehnički uslovi za izgradnju građevina i uređenja gradskog 

zemljišta, mjere zaštite stanovnika i materijalnih dobara  od prirodnih i ljudskim djelovanjem 

izazvanih nepogoda, mjere zaštite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima, uslovi uređenja 

zelenih i slobodnih površina.  

 

Ĉlan 2. 

(Sadržaj Regulacionog plana) 

Regulacioni plan je provedbeni dokument koji se sastoji iz tekstualnog i grafičkog dijela sa sljedećim 

sadržajem: 

 

a)  Tekstualni dio 

A)  Izvod iz urbanističke osnove, 

B)  Projekcija izgradnje i uređenja prostora, 

C)  Odluka o provođenju Regulacionog plana. 

 

b)  Grafiĉki dio  

    Postojeće stanje: 

1. Izvod iz Prostornog plana Grada Zenica (2016-2036. god.) 

2. Izvod iz Urbanističkog plana Grada Zenica (1983. god.)    1:5000 

3. Granica obuhvata Regulacionog plana - Orthophoto                 1:5000 

4. Namjena objekata         1:1000 

5. Namjena površina         1:1000 

6. Postojeća parcelacija                     1:1000 

7. Bonitet objekata         1:1000 

8. Sintezna karta infrastrukture                    1:1000 

 

    Planirano stanje: 

9. Planirana namjena površina                    1:1000 

10. Planirana parcelacija        1:1000 

11. Urbanističko rješenje        1:1000 

12. Regulacione i građevinske linije       1:1000 
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13. Saobraćajno rješenje        1:1000  

14. Sintezna karta planirane infrastrukture      1:1000  

             
 

Ĉlan 3. 

(ProvoĊenje Regulacionog plana) 

(1) Provođenje Regulacionog plana vrši se putem lokacijske informacije/urbanističke saglasnosti (u 

daljnjem tekstu: upravni akt) koju izdaje gradska služba nadležna za poslove prostornog uređenja. 

(2) Upravni akt se izdaje za cijelu građevinsku parcelu utvrđenu Regulacionim planom (prema planu 

parcelacije), ili za dio građevinske parcele koji svojom izgradnjom predstavlja građevinsku cjelinu. 

 (3) Upravni akt  se izdaje na osnovu Regulacionog plana za svaki objekat i sadržaj za koji se planira 

izgradnja, a utvrđuje se urbanističko-tehničkim uslovima koji čine sastavni dio istog. 

 (4) Gradska služba nadležna za poslove prostornog uređenja dužna je da odbije sve zahtjeve za 

izdavanje upravnog akta, koji nisu u skladu sa ovim regulacionim planom. 

 

Ĉlan 4. 

(Izmjene od Regulacionog plana) 

 U toku provođenja Regulacionog plana ne mogu se vršiti bitne izmjene Plana, kao što su izmjene 

namjene površina, maksimalno određene visine objekata, osnovne saobraćajnice, smanjenje širine 

saobraćajnica i kapaciteta infrastrukturne mreže, građenje van građevinske linije, odnosno ne može se 

mijenjati osnovna koncepcija Regulacionog plana.  

 

 

Ĉlan 5. 

(Granica Regulacionog plana) 

(1) Granica obuhvata Regulacionog plana počinje od ulice Aleja šehida (na „nadvožnjaku“) iznad 

magistralnog puta M-17, k.č.1775 k.o. Zenica III i ide osovinom te ulice do Rondoa “Crkvice”, i dalje 

skreće prema sjeveru osovinom ulice Crkvice do mjesta gdje se odvaja prilazna staza pored objekta na 

parceli k.č.217 k.o. Zenica III, skreće ka sjeveru u pravcu prilazne staze objekta k.č.217 k.o. Zenica 

III, te u tom pravcu nastavlja zapadnom stranom objekta na parceli k.č.205, 204, 236 k.o. Zenica III, u 

dužini od 245 m, skreće ka istoku sjevernom stranom objekta na parceli k.č.236 k.o. Zenica III,  u 

dužini 13,0 m, skreće ponovo ka sjeveru, zapadnom stranom objekta na parceli  k.č.237 i 241 k.o. 

Zenica III,  nastavlja tim pravcem sve do tačke presjeka parcela k.č.106,107,121/1 k.o. Zenica III,  u 

dužini 370 m  i pri tome siječe parcelu k.č.121/1 i parcelu k.č.143 sve u k.o. Zenica III, skreće ka 

sjeveroistoku, jugoistočnom granicom parcele k.č.106 k.o. Zenica III, nastavlja granicom iste parcele 

do tačke presjeka parcela k.č.106,105 i 94 k.o. Zenica III, dalje ide sjeverozapadnom granicom parcele 

k.č. 94 k.o. Zenica III,  do tačke presjeka parcela 95, 94 i 92 k.o. Zenica III, zatim skreće ka 

jugoistoku, sjeveroistočnom granicom parcele k.č. 94 k.o. Zenica III,  do tačke presjeka parcela k.č.93, 

94, 121, 80 k.o. Zenica III,  skreće ka jugoistoku, jugozapadnim granicama parcela k.č.80 i k.č.79 k.o. 

Zenica III, do tačke presjeka parcela k.č.79, 78 i 121/1, k.o. Zenica III, skreće ka sjeveru duž ograde 

bolničkog kompleksa u dužini od 92 m, zatim skreće ka jugoistoku, jugozapadnom stranom objekta na 

parceli  k.č.155 k.o. Zenica III i nastavlja u istom pravcu do osovine ulice Crkvice u dužini od 45m. 

Dalje nastavlja osovinom ulice Crkvice do tačke gdje ulica Crkvice dolazi do obale Babine rijeke u 

dužini 410 m, skreće ka istoku do osovine korita Babine rijeke, dalje nastavlja nizvodno osovinom 

korita Babine rijeke do ušća Babine rijeke i rijeke Bosne, nastavlja desnom obalom rijeke Bosne do 

početne tačke.  

 

(2) Ukupna površina obuhvata Regulacionog plana iznosi 35,85 ha (358.456,40 m²).  

 

 



3 

 

II  URBANISTIĈKO - TEHNIĈKI  USLOVI  ZA  IZGRADNJU  GRAĐEVINA 

Ĉlan 6. 

(Lokacijska informacija/urbanistiĉka saglasnost) 

(1) Upravnim aktom za izgradnju objekata, grupe objekata ili cjelovitih kompleksa, utvrđuju se 

urbanističko-tehnički uslovi u skladu sa ovim Regulacionim planom. 

(2) Urbanističko-tehnički uslovi utvrđuju: regulacionu i građevinsku liniju, veličinu i oblik parcele, 

koeficijent izgrađenosti, procenat izgrađenosti, tehničke pokazatelje građevine, visinu i odstojanje 

građevine od susjednih parcela, uslove arhitektonskog oblikovanja građevine i uslove uređenja 

zelenih, saobraćajnih i slobodnih površina. 

 

Ĉlan  7. 

(Namjena površina i objekata) 

(1) U obuhvatu Regulacionog plana definisane su zone sa sljedećim namjenama: 

a)  stambeno-poslovna zona, 

b)  zona individualnog stanovanja, 

c)  zona kolektivnog stanovanja, 

d)  poslovna zona, 

e)  zona  zelenih površina. 

 

 (2)  Svi postojeći i planirani objekti razvrstani su po sljedećim namjenama: 

 

a) stanovanje (stambeni individualni i kolektivni objekti), 

b) stambeno-poslovni (individualni i kolektivni objekti), 

c) poslovni objekti 

d) obrazovni objekti  

e) objekti za brigu za stara lica, 

f) objekti za djecu predškolskog uzrasta, 

g) objekti za zbrinjavanje djece bez roditeljskog staranja, 

h) zdravstveni objekti, 

i) objekat tipa domova za smještaj učenika i studenata, 

j) objekat policijske stanica, 

k) ostali objekti ( pomoćni, privremeni i slični objekti). 

 

 (3)  Namjena površina definisana je grafičkim i tekstualnim dijelom Regulacionog plana, te se kao 

takva ne smije mijenjati.  

Namjena površina prikazana je na grafičkom prilogu broj 9. – "Planirana namjena površina". 

 

Ĉlan 8. 

(Plan parcelacije) 

(1) Građevinsko zemljište namijenjeno za izgradnju objekata definisano je u grafičkom dijelu 

Regulacionog plana i dijeli se na parcele, koje obuhvataju jednu ili više postojećih katastarskih čestica 

ili njihovih dijelova. Parcelacija se radi na osnovu odredbi ovog regulacionog plana i svaka parcela 

treba da ima  izlaz na put i riješene priključke na  komunalnu i drugu infrastruturu. 

 

(2) Planirane građevinske parcele za izgradnju objekata, ovisno o potrebi i mogućnostima se mogu 

udruživati i formirati veće građevinske parcele ili se dijeliti na manje građevinske parcele, pri čemu se 

ne može remetiti planirani saobraćajni koncept i utvrđena distanca građevinskih linija u odnosu na 

saobraćajnice i susjedne objekte. 
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(3) Parcelacija se vrši na osnovu urbanističko-tehničkih uslova, koji će se posebno izdavati za svaki 

objekat ili građevinski kompleks, u skladu sa načelnim postavkama Regulacionog plana (planirana 

parcelacija), stanju i uslovima na terenu.  

Plan parcelacije prikazan je na grafičkom prilogu broj 10. – "Planirana parcelacija". 

 

 

Ĉlan  9. 

(Regulacione i graĊevinske linije) 

(1) Regulacione linije, koje određuju granicu građevinske parcele prema saobraćajnoj površini,  

utvrđene ovim Planom ne mogu se mijenjati. 

(2) Građevinska parcela je čestica zemljišta s pristupom na saobraćajnu površinu koja je izgrađena ili 

koju je u skladu s uslovima Regulacionog plana planirano utvrditi oblikom i površinom od jedne ili 

više čestica zemljišta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti. 

(3) Građevinske parcele, ukoliko se radi o istom vlasniku, a zavisno od potrebe potencijalnih 

investitora, mogu se spajati u urbanističke cjeline na način kako je to predviđeno Regulacionim 

planom, pri čemu se ne može remetiti planirani saobraćajni koncept i utvrđena distanca građevinskih 

linija u odnosu na saobraćajnice. 

(4) Građevinskom linijom utvrđuju se granične linije objekata u odnosu na javnu površinu, ulicu , 

vodotok  ili druge objekte od kojih mora biti odvojena zbog funkcionalnih, estetskih i zaštitnih 

razloga.  

(5) Ovim regulacionim planom utvrđuje se građevinske linije objekata u odnosu na ulicu i postojeće 

objekte i to za linije iskolčenja prizemlja (ili suterena) objekata. 

(6) Građevinska linija podzemne etaže može preći građevinsku liniju osnovnog gabarita objekta, ako 

ova izgradnja ne ugrožava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture, te ne ugrožava objekte na 

susjednim parcelama. 

(7) Građevinska linija podrumske etaže može biti i veća od građevinske linije osnovnog gabarita 

objekta (ali ne i od regulacione linije), ali samo na dijelu koji je cijelom površinom ukopan u odnosu 

na uređeni teren. Udaljenost građevinske linije podruma u odnosu na susjednu parcelu je minimalno 

1,0 m uz obavezu izrade projekta osiguranja građevinske jame, zavisno od lokacije terena.  

(8) Regulacionim planom je dat prijedlog orijentacionih horizontalnih gabarita objekata, a kroz 

lokacijske uslove se daje detaljno pozicioniranje i određivanje gabarita građevine unutar građevinske 

linije. Izmjenu, po veličini i formi, horizontalnih gabarita planiranih građevina, u odnosu na 

predložene gabarite prikazane na grafičkom prilogu Regulacionog plana, pod uslovom da se ne 

ugrožavaju susjedne građevine ili otežava gradnja drugih planiranih građevina u susjedstvu, odobrava 

gradska služba nadležna za poslove prostornog uređenja. 

Svi elementi definisanja građevinske i regulacione linije prikazani su na grafičkom prilogu broj 12. 

- "Regulacione i građevinske linije". 

 

Ĉlan  10. 

(Nivelacija) 

(1) Nivelacione kote poda  i prizemlja planiranih objekata (nule objekata) su utvrđene orijentaciono, u 

skladu s niveletama okolnog uređenog terena i planiranih saobraćajnica, definisanih rješenjem 

saobraćaja i nivelacije.  

(2) Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i nivelete uređenih okolnih pješačkih 

površina, definisat će se glavnim projektom uređenja terena, nakon izrade glavnih projekata objekata i 

provjere na terenu. 

Regulaciono-nivelacioni elementi su prikazani na grafičkom prilogu broj 13. - "Saobraćajno 

rješenje". 
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Ĉlan  11. 

(Položaj i gabariti objekata) 

(1) Planirani objekti u Regulacionom planu utvrđeni su orijentacionim oblikom, površinom i 

položajem "markice“. Za ove objekte u postupku izrade urbanističko-tehničkih uslova moguća su 

odstupanja u odnosu na predloženu "markicu“ objekta u zavisnosti od lokacijskih uslova i ukazanih 

potreba, a u skladu sa ostalim odredbama ove odluke koji se odnose na poštivanje utvrđenih 

građevinskih linija, propisanih udaljenosti od granice parcele i susjednih objekata, te poštivanje 

maksimalno utvrđene spratnosti, odnosno visine objekata. 

(2) Postojeći objekti koji se Regulacionim planom zadržavaju mogu se rekonstruisati, dograđivati i 

nadograđivati  samo pod sljedećim uslovima: 

a) poštivanje planiranih građevinskih linija i vertikalnih gabarita utvrđenih Regulacionim 

planom, 

b) poštivanje udaljenosti od granica susjednih parcela i susjednih objekata, 

c)  poštivanje maksimalno dozvoljene spratnosti/visine, utvrđene u Grafičkim prilogu, s 

    tim što se na lokalitetu Ušće dozvoljava maksimalna spratnost P+2+Pk ili P+3 sa ravnom 

    krovnom pločom, 

d)  da dogradnja ne smije da pogoršava uslove stanovanja i rada u susjednim objektima, 

e) objekti koji se nadograđuju treba da zadovolje konstruktivno seizmičke uslove. 

(3) Dogradnja postojećih objekata se ne može planirati ukoliko je na susjednoj parceli postojeći 

objekat izgrađen na međi i isti ima legalne otvore prema parceli na kojoj se traži dogradnja, kako se ne 

bi zatvorili otvori i ugrozio postojeći objekat na susjednoj parceli, što će se utvrđivati u postupku 

izdavanja urbanističke saglasnosti. 

(4) Na postojećim objektima koji nisu u skladu sa osnovnim postavkama Regulacionog plana, mogu se 

vršiti samo radovi tekućeg održavanja odnosno zahvati u cilju poboljšanja uslova stanovanja ne 

mijenjajući postojeće gabarite. 

Položaj i gabariti objekata  prikazani su na grafičkom prilogu broj 11. – "Urbanističko rješenje". 

 

Ĉlan  12. 

(Spratnost) 

(1) Spratnost objekata definisana je na osnovu utvrđene površine građevinske parcele, gabarita 

saobraćajnica i u odnosu na položaj susjednih objekata. 

(2)  Spratnost planiranih objekata: 

a)  tri kolektivna stambeno-poslovna objekta u ulici Aleja šehida (u blizini 

„nadvožnjaka“), spratnosti 2S+P+4 sa podzemnom garažom, sa zabatnim zidovima na 

objektima označeni na grafičkom prilogu brojevima 1 i 2; 

b) kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Aleja šehida u blizini benzinske pumpe 

„Hifa“, spratnosti S+P+4 sa  suterensko etažom unutar kojeg je planiran garažni i 

poslovni prostor; 

c) individualni stambeno-poslovni objekat, u ulici Aleja šehida, spratnosti S+P+1; 

d)  kolektivni stambeno-poslovni objekat ispod ulice Derviša Imamovića orjentisan prema 

putu M-17,  spratnosti Po+P+4, sa podzemnom garažom;  

e) kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Crkvice,  kombinovane spratnosti 

Po+P+2 i Po+P+4 sa podzemnom garažom;  

f) poslovni objekat namjene benzinska stanica sa pratećim sadržajima u ulici Crkvice 

orjentisan prema putu M 17, uz novoplaniranu saobraćajnicu, maksimalne visine 9,0 

m; 

g) javni garažni prostor, u ulici Crkvice u blizini objekta „Kino Crkvice“ spratnosti 

Po+P+4;  
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h) kolektivni stambeno-poslovni objekat na lokaciji  objekta „Kino Crkvice“ , 

kombinovane spratnosti -2S+P i -2S+P+7, sa garažnim prostorom u dvije suterenske 

etaže; 

i) kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Crkvice preko puta Doma za stara lica,  

kombinovane spratnosti Po+S+ P i Po+S+P+4 sa podzemnom garažom;  

j) zgrada Đačkog doma uz  postojeći objekat Studentskog doma u ulici Crkvice, 

spratnosti S+P+5 sa garažom u suterenu;  

k) kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Crkvice u blizini ulaza u glavnu kapiju 

Kantonalne bolnice Zenica, spratnosti S+P+6+M sa podzemnom garažom;  

l) zgrada Medicinskog fakulteta uz Srednju medicinsku školu, maksimalne visine 24 m; 

m) kolektivni stambeni objekat u ulici Crkvice uz ogradu Kantonalne bolnice Zenica 

kombinovane spratnosti S+P+4 i S+P+5 sa podzemnom garažom; 

n) kolektivni stambeni objekat u ulici Crkvice uz ogradu Kantonalne bolnice Zenica 

,kombinovane spratnosti S+P+5 sa podzemnom garažom; 

o) kolektivni stambeno-poslovni objekat u ulici Crkvice pored objekta auto salona 

spratnosti Po+P+3+Pk. 

 

(3) Na južnom dijelu obuhvata Regulacionog plana, lokalitet „Ušće“  unutar definisane građevinske 

linije  planira se izgradnja stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata maksimalne spratnosti 

P +2 + Pk ili  P+3 sa ravnim krovom,  s tim da  se od ukupne građevinske parcele 40 %  opredjeljuje 

kao zelena površina.  

 

Spratnost i visina objekata  prikazane su na grafičkom prilogu broj 11. – "Urbanističko rješenje". 

 

 Ĉlan  13. 

(Arhitektonsko oblikovanje objekata) 

Unutar granica Regulacionog plana, projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih objekata vrše se 

na sljedeći način:  

a) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod izgradnje planiranih objekata mora biti 

prilagođena ambijentalnom izrazu i pretežnoj namjeni zone, te arhitektonsko–urbanističkom 

okruženju u kojem se objekat nalazi.  

b) Novi objekti moraju činiti oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima ili zonom u cjelini.  

c) U konstruktivnom i oblikovnom smislu je moguća primjena klasičnih i savremenih materijala. 

Za ove objekte neophodno je postići međusobno prožimanje eksternih i internih karakteristika, 

kao i uklapanje u okolni ambijent. 

d) Građevinska linija utvrđena ovim planom može se preći arhitektonsko oblikovanim elementima 

(istacima) samo na spratnim etažama za maksimalno 1,5 m, ukoliko to uslovi dozvoljavaju.  

e) U postupku odobravanja planirane izgradnje objekta obavezna je izrada idejnog rješenja projekta 

izrađenog na osnovu Regulacionog plana. 

f) Svi planirani objekti moraju biti projektovani i izvedeni u skladu sa odredbama Regulacionog 

plana i u skladu sa važećim propisima i zakonskom regulativom. 

g) Svaka parcela mora imati mogućnost priključenja na javnu komunalnu mrežu. 

h) Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugrađivanje za potrebe 

svakog potrošača. 

i) Uređaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u objektu (ventilacije, dimnjaci, klima uređaji i 

slično) smještaju se unutar osnovnog gabarita objekta, posebno u slučaju kada bi svojim 

volumenom primjenjenim materijalom i oblikom mogli znatno uticati na arhitektonski izgled 

fasade. 

j) Pojedinačne prostorne jedinice u objektima individualnog i kolektivnog stanovanja mogu 

promijeniti namjenu u poslovnu, uz uslov da se u njima ne obavlja djelatnost koja proizvodi 

buku, vibracije, dim, prašinu, neugodne mirise, paru i slično,odnosno uslove propisane 

zakonskom regulativom iz ove oblasti.  
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k) Preporučuje se primjena jednostavnih krovnih formi, ravnih krovova, te kosih krovova sa 

prosječnim nagibom od 35° u cijelom obuhvatu Regulacionog plana. 

l) Ulazi u objekte se orijentišu prema pristupnoj saobraćajnici, a objekti mogu imati i izlaze u 

slučaju nužde na drugim stranama objekta. Prilazi za vozila se mogu izvesti do objekta sa 

pristupne saobraćajnice. 

m) Obavezno je planiranje parkiranja u sklopu pripadajuće parcele, poštujući manipulativni prostor 

unutar iste. 

 

Ĉlan  14. 

(Stacionarni saobraćaj) 

(1) Parkiranje - garažiranje se mora obezbijediti u sklopu pripadajuće parcele, na otvorenim parking 

površinama, unutar gabarita objekta ili jedne ili više etažnih ili podzemnih garaža. Za potrebe 

parkiranja planiranih objekata neophodno je obezbijediti  jedno  parking mjesto po stanu, po principu 

„jedan stan - jedno parking mjesto“, te odgovarajući broj parking mjesta prema vrsti djelatnosti (za 

poslovne sadržaje minimalno 1 vozilo na 60 – 80 m² bruto građevinske površine). 

 

(2) Regulacionim planom predviđa se  izgradnja tri javna garažna prostora u ulici Crkvice, označeni na 

grafičkom prilogu kao JPG 1, JPG 2 i  JNG 3 . 

 

(3) Saobraćaj u mirovanju, odnosno parking prostore, izgraditi u svemu prema situacionom rješenju 

saobraćaja datom u grafičkom prilogu dijela regulacionog plana. 

 

Saobraćajne površine, površine za parkiranje i garažiranje vozila prikazane su na grafičkom 

prilogu broj 13.- „Saobraćajno rješenje“.. 

 

 

Ĉlan  15. 

(UreĊenje zelenih i slobodnih površina) 

(1) Uređenje javnih zelenih površina podrazumijeva sadnju i održavanje visokog i niskog rastinja, 

uređenje i opremanje dječijih igrališta, uređenje i popločanje pješačkih staza, postavljanje klupa, 

svjetiljki i slično. 

(2) Uređenje dvorišta uz individualne stambene objekte podrazumijeva sadnju i održavanje visokog 

drveća i drugih zbunastih i cvjetnih vrsta. Posebnu pažnju treba posvetiti dvorištima ili njihovim 

dijelovima koji su locirani uz postojeće ili planirane saobraćajnice kod sadnje visokog drveća, kako 

njihova stabla ne bi utjecala na smanjenje vidljivosti saobraćaja i ugrožavanje kretanje vozila i 

pješaka.    

Ĉlan  16. 

(Postavljanje ograda) 

(1) Ograda se postavlja na liniju parcele na način da ograda, stubovi ograde i kapije budu smješteni na 

građevinskoj parceli koja se ograđuje. Postavljanje ograde u dijelu gdje se građevinska parcela 

povezuje na javnu saobraćajnu površinu potrebno je postaviti na način da se omogući nesmetan pristup 

površinama namijenjenim za parkiranje u okviru kompleksa.  

 

(2) Za privatne građevinske parcele sa individualnim stambenim objektima, koje graniče sa ulicom 

mogu se postaviti prozračne (metalne i slične) ograde visine maksimalno 120 cm, dok ograde između 

susjeda mogu biti i zidane iste visine kao i prema ulici, a detaljni uslovi za njihovo postavljanje će se 

definisati u postupku izdavanja urbanističke saglasnosti. 
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III  USLOVI ZA IZGRADNJU PRIVREMENIH OBJEKATA 

 

   Ĉlan  17. 

(Privremeni objekti) 

Privremenim objektima u smislu ove odluke smatraju se građevinski objekti izgrađeni ili postavljeni 

na privremeno određenoj lokaciji za potrebe gradilišta i za primjenu određene tehnologije građenja, 

kao i građevinski objekti za privremene namjene (u svrhu sajmova, javnih manifestacija i slično), 

izgrađeni i postavljeni na građevinskom zemljištu koje nije privedeno konačnoj namjeni utvrđenoj 

ovim planom. 

 

IV  UREĐENJE I KORIŠTENJE ZEMLJIŠTA 

 

Ĉlan  18. 

(Izgradnja objekata) 

(1) Izgradnja objekata na obuhvatnom području Regulacionog plana vrši se na uređenom 

građevinskom zemljištu. 

(2) Građevinskim zemljištem se smatra zemljište koje je u granicama obuhvata Regulacionog plana. 

(3) Izgradnja građevina može se vršiti i na neuređenom građevinskom zemljištu, pod uslovom da se 

njegovo uređenje, shodno uslovima utvrđenim u lokacijskoj informaciji/urbanističkoj saglasnosti, 

izvrši u toku izgradnje objekta. 

(4)  U slučaju da za pojedina područja nije donesen program uređenja građevinskog zemljišta, kao 

minimum uređenja građevinskog zemljišta utvrđuje se onaj obim u kojem su izvedeni ili će se uporedo 

sa izgradnjom objekata izvesti radovi koji obezbjeđuju: 

a) snabdijevanje vodom za piće, 

b) odvodnju otpadnih i oborinskih voda u skladu sa sanitarno-higijenskim propisima, 

c) priključak na elektroenergetsku mrežu, 

d) kolski i pješački prilaz. 

 

Ĉlan  19. 

(Zaštitni pojas) 

(1) Zaštitni pojas uz saobraćajnice u granici Regulacionog plana predstavlja prostor od građevinske 

linije do saobraćajnice, odnosno prostor u kojem nije dozvoljena gradnja objekata.  

(2) U skladu sa Regulacionim planom sve saobraćajnice ili njihovi dijelovi moraju imati karakter i 

elemente gradske ulice.  

 

Ĉlan 20. 

(Zaštitne zone i pojasevi) 

(1) Izgradnja objekata i vršenje drugih građevinskih radova ne može se vršiti na zemljištu koje je 

zakonskim odredbama i ovim Regulacionim planom utvrđeno kao zaštićeno. 

(2) Zaštitne zone i pojasevi podrazumijevaju: 

a) zaštitne pojaseve uz saobraćajne pravce, 

b) zaštitne pojaseve uz željezničku prugu, 

c) zaštitne pojaseve vodovodne, kanalizacione, toplovodne, elektro i telecom mreže. 
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Ĉlan  21. 

(Širina zaštitnog pojasa) 

(1) Širina zaštitnog pojasa primarnih vodova vodovodne i kanalizacione mreže iznosi po 5,0m sa obje 

strane, računajući od osovine cjevovoda. 

(2) Izuzetno, moguća je izgradnja objekata i na manjoj udaljenosti i na samim vodovima, pod 

uslovima i na način predviđen u saglasnosti nadležnog komunalnog preduzeća. 

(3) Za sve planirane objekte unutar granica Regulacionog plana obavezan je priključak na zajedničku 

vodovodnu i kanalizacionu mrežu. 

 

Ĉlan  22. 

(Zaštitni pojasevi telekomunikacijskih vodova i telefonske mreže) 

(1) Zaštitni pojasevi telekomunikacijskih vodova utvrđuju se prema posebnim tehničkim propisima. 

(2) Izgradnja primarne i sekundarne telekomunikacijske mreže može se vršiti  samo podzemno. 

 

Ĉlan  23. 

(Zaštitni pojasevi uz trase dalekovoda) 

(1) Zaštitni pojasevi uz trase postojećih i planiranih dalekovoda, utvrđuju se u skladu sa  Pravilnikom 

o zonama sigurnosti nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 110 kV do 400 kV 

(usvojenog od strane DERK-a, februar/2008.godine), kao i Pravilnikom o tehničkim normativima za 

izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV („Službeni list 

SFRJ“, broj 65/88). 

(2) U zaštitnim pojasevima iz prethodnog stava zabranjeno je graditi objekte namijenjene za 

stanovanje ili boravak ljudi, bez obzira na stepen i sigurnost izgrađenog dalekovoda. 

(3) Izuzetno može se odobriti izgradnja objekata namijenjenih za stanovanje ili boravak ljudi u 

zaštitnom pojasu dalekovoda, pod uslovima koje odredi nadležni organ Elektroprenos BiH ili nadležna 

elektrodistribucija u zavisnosti od nazivnog napona predmetnog elektroenergetskog objekta. 

 

 

V  USLOVI ZA POSTAVLJANJE ELEMENATA URBANOG MOBILIJARA 

 

Ĉlan  24. 

(Reklamni ureĊaji i objekti) 

(1) Uređaji i objekti za reklamiranje sadržaja unutar građevinske parcele mogu se odobriti na osnovu 

saglasnosti stručnih službi Grada Zenica.  

(2) Svi reklamni uređaji moraju biti locirani unutar građevinske parcele i propisno osvijetljeni, na 

način koji ne ometa sigurno odvijanje saobraćaja. 

 

Ĉlan  25. 

(Urbani mobilijar) 

Uređenje javnih površina podrazumijeva uređenje i opremanje dječijih igrališta sa mobilijarom (klupe, 

klackalice, ljuljačke, tobogani, pješčanici i drugo), uređenje pješačkih staza i površina (popločanja, 

travnjaci, cvijetnjaci, fontane, klupe, svjetiljke, korpe, žardinjere i slično).   
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VI  ZAŠTITA  STANOVNIŠTVA  I  MATERIJALNIH  DOBARA I ZAŠTITA LICA SA 

UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA 

Ĉlan 26. 

(Zaštita stanovništva i materijalnih dobara) 

(1) U cilju zaštite stanovništva od ratnih dejstava i elementarnih nepogoda utvrđuje se obaveza 

obezbjeđenja skloništa i drugih zaštitnih objekata u granicama Regulacionog  plana, a u skladu sa 

„Zakonom o zaštiti i spašavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreća“ („Službene 

novine BiH“, broj: 39/03, 22/06, 43/10), Uredbom o mjerilima, kriterijima i načinu izgradnje skloništa 

i tehničkim normativima za kontrolu ispravnosti skloništa (''Službene novine Federacije BiH'', broj: 

21/04 i 21/05) i u skladu sa posebnim propisima donesenim na nivou Grada. 

(2) Zaštita stanovništva i materijalnih dobara od ratnih dejstava ili elementarnih nepogoda, utvrđuje se 

planom odbrane i civilne zaštite koji se radi u skladu sa važećim propisima i u skladu sa ovim 

Regulacionim planom. 

      

Ĉlan  27. 

(Zaštita od požara) 

(1) Potrebno je potpuno sprovođenje mjera zaštite od požara utvrđene u operativnom Planu zaštite od 

požara Grada Zenica sa detaljno utvrđenim mjerama zaštite. 

(2) Pored mjera utvrđenih zakonskim i podzakonskim propisima, u postupku izdavanja urbanističke 

saglasnosti, neophodno je definisati urbanističko-građevinske mjere zaštite koje uključuju: 

a)  da svi objekti budu izgrađeni od čvrstih materijala otpornih na štetne utjecaje ratnih   

 dejstava i elementarnih nepogoda, 

b)  da svi objekti imaju obezbjeđene mjere zaštite od požara, kao i druge zakonski  

 propisane mjere zaštite, 

c)  da se planom odbrane utvrde skloništa osnovne i dopunske zaštite (broj i lokacija). 

 

Ĉlan  28. 

(Zaštita lica sa umanjenim tjelesnim mogućnostima) 

(1) U skladu sa odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanističko-tehničkim uslovima i 

normativima za sprječavanje stvaranja arhitektonsko-urbanističkih prepreka za lica sa umanjenim 

tjelesnim mogućnostima ("Službene novine Federacije BiH", broj 48/09 i 99/14), a u cilju zaštite prava 

lica sa umanjenim tjelesnim mogućnostima neophodno je u toku razrade i sprovođenja prava lica sa 

umanjenim tjelesnim mogućnostima primijeniti uslove iz Uredbe.  

(2) Nivelete pješačkih saobraćajnica kao prilazi i ulazi u sve objekte moraju biti isprojektovane i 

izvedene sa nagibima koji omogućavaju nesmetano kretanje osoba sa umanjenom sposobnošću 

kretanja, odnosno neophodno je obezbijediti odgovarajuće rampe, držače, posebno obilježena parking 

mjesta isl.   

(3) U postupku izdavanja upravnog akta, a u zavisnosti od namjene objekata, neophodno je konkretno 

definisati uslove izgradnje za potrebe lica sa umanjenim tjelesnim mogućnostima. 

 

Ĉlan  29. 

(Mjere zaštite) 

(1) U cilju sprječavanja nepovoljnih utjecaja na okoliš, neophodno je obezbijediti sve potrebne mjere,  

koje podrazumijevaju sljedeće: 

 

a) za sve planirane i izgrađene objekte, potrebno je obezbijediti dovod pitke vode,  

kao i propisnu odvodnju otpadnih i oborinskih voda, 

b) adekvatno urediti površine za odlaganje otpada na parcelama od strane njihovih  
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vlasnika, u svrhu efikasnog prikupljanja i odvoza otpada od nadležnog komunalnog  

preduzeća, 

c) zaštititi zrak, tlo i vodu u smislu zabrane korištenja i ispuštanja otrovnih plinova,  

prašine, hemijskih sredstava i slično, 

d) zaštititi postojeću vegetaciju, 

e) primijeniti adekvatne zaštitne mjere za postojeće zagađivače locirane na širem 

     području Regulacionog plana, 

f) druge mjere u cilju zaštite i sprječavanja nepovoljnih utjecaja na okoliš. 

 

(2) U obuhvatu Regulacionog plana zabranjuje se gradnja kotlovnica na čvrsta goriva, s tim da se 

postojeće kotlovnice u roku od pet godina moraju zamijeniti sa kotlovnicama na bio gorivo ili gas.  

 

 

VII  PRELAZNE  I  ZAVRŠNE  ODREDBE 

 

Ĉlan  30. 

(Izjmene i dopune) 

 

Izmjene o dopune ove odluke vrše se na način i po postupku predviđenom za njeno donošenje. 

 

Ĉlan  31. 

(Stupanje na snagu) 

Ova odluka stupa na snagu danom donošenja i objavit će se  u "Službenim novinama Grada Zenica".  

 

 

 

Broj:_____________              PREDSJEDAVAJUĆI   

Zenica, ___________ 2021. godine    GRADSKOG  VIJEĆA ZENICA 

          

         Mirza Husetić   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

REGULACIONI PLAN "CRKVICE"                         

 

 

 

 

 

DIO 3.    Prilozi 

 

S A D R Ž A J : 

 

 Zapisnik sa sastanka između Nosioca pripreme i Nosioca izrade - Koncepcija 

Regulacionog plana "Crkvice" 

 Zapisnik sa sastanka između Nosioca pripreme i Nosioca izrade - Prednacrt 

Regulacionog plana "Crkvice" 

 Zapisnik sa sastanka između Nosioca pripreme i Nosioca izrade - Nacrt Regulacionog 

plana "Crkvice" 

 

 

 

 



... 

Prisutni: 

ZAPISNIK 

sa sastanka oddanog dana 19.01.2021. godine 
u prostorijama JP za prostomo planiranje i uredenje grada , Zenica" d.o.o. Zenica 

sa pocetkom u 11 :00 casova 

-Semira Karic, dipl.ing.arh. - Sef Odsjeka za urbanizam u Sluzbi za urbanizam 
-Vesna Rorie, dipl.ing.arh. - Savjetnik za urbanizam u Sluzbi za urbanizam 
-Mirsad Heleg, dipl.ing.arh. - Savjetnik Gradonacelnika za komunalne poslove 
-Mia Skopljak, dipl.ing.arh. - Savjetnik Gradonacelnika za prostomo planiranje i uredenje grada 
-Lejla Brljevac, dipl.ing.arh. - Direktor JP ,Zenica" 
-Nada Ibrahimagic, dipl.ing.arh. - Visi strucni sardanik, ispred JP ,Zenica" 

Dnevni red: 
1. Razmatranje koncepcije Regulacionog plana ,Crkvice" 
2. Razmatranje koncepcije Regulacionog plana ,Kamberovica ravan i padina" 

Sastanak je otvorila direktorica JP ,Zenica" d.o.o. Zenica, Lejla Brljevac, dipl.ing.arh. te upoznala 
prisutne o aktivnostima koje je J.P. ,Zenica" kao Nosilac izrade R.P. , Crkvice" i R.P. , Kamberovica 
ravan i padina" poduzeo na izradi koncepcije navedenih planova. 

Ista je istakla, da su izvrsene korekcije Planova po primjedbama i sugestijama definisanim 
Zapisnicima sa sastanaka odrzanih 15.09.2020.godine, 19.10.2020. godine i dana 30.11.2020. godine, 
sto je prisutnima i prezentirala Nada Ibrahimagic, dipl.ing.arh. 

I. Razmatranje koncepcije Regulacionog plana ,Crkvice" 

U toku razmatranja ave tacke dnevnog reda, prisutni su upoznati da se izvrsene korekcije 
Regulacionog plana ,Crkvice" odnose na sljedece: 

1. Lokalitet Usca - tretiran je zonski sa definisanom gradevinskom i regulacionom linijom zone, 
planiranom stambeno-poslovnom namjenom max. spratnosti od P+2+Pk iii P+3 etaze sa ravnom 
krovnom plocom, te ucrtanom komunikacijom prikljucne saobracajnice i mosta preko Babine rijeke 
na loklitetu Usca, 

2. Na lokalitetu naselja uz podvodZnjak u juznom dijelu plana, zbog veceg nagiba terena, te 
nemogucnosti formiranja funkcionalanog prilaza lokalitetu, zaddani su postojeci objekti sa 
mogucnoscu rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje istih, max. spratnosti S+P+ 1 +Pk, s tim da je 
za objekt ,Verdi" planiranana spratnost P+ 1, 

3. Za lokaciju pijace korigovan je saobracajni prilaz, sa parking povrsinom, kao i veze saobracajnica 
sa parking povrsinama u obuhvatu cjelokupnog plana, 

4. Otklonjenaje generalna primjedba u pogledu opisa, srafure i boje, na grafickom prilogu, 
5. Uradenaje saobracajna poveznica naselja Crkvice sa lokalitetom Kamberovica ravan, 
6. Uklonjenaje rampa, postavljena na primamoj saobracajnici pored novoizgradenog 

stambeno- poslovnog objekta , Resident", 
7. Planirana zona opredjeljena za skolstvo- , medicinska skola sa zdravstvenim fakultetom", 

defmisana je gradevinskom linijom, sa korigovanom markicom. 

l 
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Nakon prezentacije uradene Koncepcije Reugulacionog plana ,Crkvice", prisutni su ponovo pregledali 
predlozeno urbanisticko rjesenje, te donijeli zakljucak da se koncepcija moze prihvatiti uz manje 
korekcije plana, kako slijedi: 

-Na lokalitetu Usca pomjeriti gradevinsku liniju stambeno-poslovne zone u odnosu na saobracajnicu, 
te formirati pjesacku komunikaciju i eventualno biciklisticku stazu u sklopu saobracajnice, 

-Korigovati planirani stambeno-poslovni blok izmedu ulice Crkvice i magistralnog puta-Ml7, u 
pogledu spratnosti, vodeci racuna o okolnim objektima, denivelaciji terena i drugo, 

· -Shodno denivelaciji terena, planirati suterensku etazu poslovne namjene ispod parking povrsine uz 
stambeno-poslovni blok preko puta benzinske pumpe ,Hifa" , 

-Na novoplaniranim objektima vece spratnosti staviti max. visinu, 

-Na objektu kina ,Crkvice" ostaviti mogucnost nadogradnje objekta, 

-Planirati podzemne garaZe gdje postoji opravdana mogucnost i potreba za istim. 

Na osnovu ovog, donesen je i zakljucak da su usaglaseni stavovi izmedu J.P."Zenica" kao Nosioca 
izrade plana i Sluzbe za urbanizam kao Nosioca pripreme plana oko uradene koncepcije plana, te su 
usvojili Koncepciju Regulacionog plana ,Crkvice", s tim da se u postupku izrade faze Prednacrta 
plana u isti uvrste primjedbe definisane na sastanku, cija postavka nece u1jecati na koncepciju plana. 

II. Razmatranje koncepcije Regulacionog plana ,Kamberovica ravan i padina" 

U toku razmatranja ove tacke dnevnog reda, prisutni su upoznati da se izvrsene korekcije 
Regulacionog plana ,Kamberovica ravan i padina" odnose na sljedece: 

1. Postojeca individualna gradnja planirana je kao zonu rekonstrukcija sa mogucnoscu dogradnje i 
nadogradnje. 

2. Na planiranom stambeno-poslovnom objektu (,Alic") u ulici Aleja sehida, korigovanaje 
spratnost.do max. P+4, sa novoplaniranim saobracajnim prilazom, 

3. Uskladenaje spratnost objekta ,Val- Brana", sa okolnim objektima, 
4. Objekat (hotel ,IVZ")- planirana je markica u okviru datog gradevinskog bloka, 
5. Korigovan je polozaj planiranih stambenih objekata u odnosu na trasu tunela kroz KamberoviCa 
ravan, 
6. Izmjenjen polozaj planiranih stambenih nizova spratnosti P+3+Pk, koji se nalaze sjevemo od 
nogometnih terena, 
7. Planirana je poslovna zona, kao rezervisana povrsina do izrade Studije o geologiji, na potezu od 
bau centra ,Zeka- comerc" do planiranog kruznog toka. 
8. Na parcelama na kojima zbog nestabilnog terena nije moguca gradnja objekata, planirana je zona 
rekreacije (setnice, biciklisticke staze i sl.). 
9. Ulica Curukovica put, je predvidena za rekonstrukciju, zbog povecane . izgradnje objekata i 
frekvencije saobracaja. 

Nakon prezentacije uradene Koncepcije Reugulacionog plana ,Kamberovica ravan i padina", prisutni 
su ponovo pregledali predlozeno urbanisticko rjesenje, te donijeli zakljucak da se koncepcija moze 
prihvatiti uz manje korekcije plana, kako slijedi: 

- Generalna primjedba se odnosi na saobracajnu postavku plana na Kamberovica padini, a sto se odnosi 



"l 
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na korekciju saobraeajnog pristupa sa magistralnog puta M-17, te povezivanje planiranih saobracajnica 
koje rnoraju biti prilagodene postojecoj denivelaciji odnosno nagibu terena, 

- Preispitati mogucnost i uticaj izgradnje tunela ispod starog ,Kuznog groblja", 
- Polozaj planiranih objekata na privatnim parcelama prilagoditi i uskladiti sa katastraskim parcelama, 

gdje uslovi dozvoljavaju. 
- Na novoplaniranim objektima vece spratnosti staviti max. visinu. 

Na osnovu ovog, donesen je i zakljucak da su usaglaseni stavovi izmedu J.P."Zenica" kao Nosioca 
izrade plana i Sluzbe za urbanizam kao Nosioca pripreme plana oko uradene koncepcije plana, te su 
usvojili Koncepciju Regulacionog plana ,Kamberovica ravan i padina", s tim da se u postupku 
izrade faze Prednacrta plana u isti uvrste primjedbe definisane na sastanku, cija postavka nece utjecati 
na koncepciju plana. 

Sasatanak zavrsio u 15:00 casova 

Zenica,l9.01.202l. godine Za~is . sacinila: ,eJ 
Vesna oric,dipl.ing.arh. 



































 

REGULACIONI PLAN "CRKVICE"                         

 

 

 

 

 

DIO 4.    Grafički prilozi 

 

S A D R Ž A J : 

 

    Postojeće stanje: 

1. Izvod iz Prostornog plana Grada Zenica (2016-2036. god.) 

2. Izvod iz Urbanističkog plana Grada Zenica (1983. god.)    1:2500 

3. Granica obuhvata - Orthophoto       1:2500 

4. Namjena objekata         1:1000 

5. Namjena površina         1:1000 

6. Postojeća parcelacija        1:1000 

7. Bonitet objekata         1:1000 

8. Sintezna karta infrastrukture       1:1000 

 

    Planirano stanje: 

9. Planirana namjena površina       1:1000 

10. Planirana parcelacija        1:1000 

11. Urbanističko rješenje        1:1000 

12. Regulacione i građevinske linije       1:1000 

13. Saobraćajno rješenje        1:1000 

14. Sintezna karta planirane infrastrukture      1:1000 
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