P aSnith

JAVNO PREDUZECE A PROSTORNO PLANIRANJE | UREDENJE GRADA D.O.O. ZENICA

UVOD - naslov

U cilju prostornog uredenja i izgradnje prostora u obuhvatu MokuSnica, pristupa se
izradi Izmjene Regulacionog plana ,Mokusnice“ na osnovu regulacionog plana radenog 72.
god. Na osnovu ovog regulacionog plana izvrSena je realizacija naselja, ali ne u potpunosti,
Sto je jedan od motiva za reviziju ovog plana. Izmjene Regulacionog plana bi ukljucivale
dopunu sadrzaja drustvene infrastrukture, interpoliranje novih stambenih i stambeno -
poslovnih objekata, te eventualno rekonstrukciju pojedinih objekata i saobracajnica.

POSTOJECE STANJE IZGRADENOSTI

U postojeCu izgradenost spadaju objekti sliede¢ih namjena: stambeni, stambeno -
poslovni, poslovni, kolektivni stambeni, kolektivni stambeno - poslovni, objekti sakralnog
kompleksa, javni (izmedu ostalog i Skolstvo, predSkolsko obrazovanje, zdravstvo i
ugostiteljstvo), uz nekoliko objekata u izgradnii.

MozZe se zakljuciti da je podrucje dosta izgradeno.
Valorizacijom je utvrdeno da najveci dio objekata €ine objekti dobrog kvaliteta.

Spratnost objekata varira izmedu prizemnih objekata i objekata visoke spratnosti, do P+18.
Karakteristika je da su objekti nize spratnosti, u prosjeku P+1+Pk izgradeni uglavnom u
jugozapadnom i sjeverozapadnom dijelu lokacije, dok su objekti visoke spratnosti locirani u
istoénom i jugoistocnom dijelu podrudja.

Svi izgradeni objekti spadaju u relativno mlade objekte. Analizom je utvrdeno da je najvedi
dio individualnih stambenih objekata izgraden do 1970. god, dok je odredeni broj izgraden ili
rekonstruisan u periodu od iza rata do danas. Objekti locirani na istoku lokacije izgradeni su
u periodu od 1972. do 1990. god.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Podruéje obuhvata regulacionog plana pruza se u pravcu sjeverozapad - jugoistok. Za
podruéje Mokusnica mogu se u koristiti podaci o klimatskim karakteristikama Zenice, tako da
klima ima uglavnom kontinentalna obiljezja. Na osnovu geoloskih karakteristika zakljuCuje se
da je podrucje na stabilnom terenu gdje je dozvoljena gradnja svih vrsta objekata.

POSTOJECE STANJE

Na ovom podrucju zivi oko 5100 stanovnika, sa gustinom od oko 355 st/ha, u poredenju sa
centralnim gradskim dijelom, gdje je prosjeCna gustina naseljenosti oko 144 st/ha, ovako
gusta naseljenost je posljedica visokog uteSca stambene gradnje zastupliene na ovom
podrudju.
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- pregled namjena:
1. Stambeno - poslovna zona (kolektivno stanovanje)

U ovoj zoni su locirani stambeni i stambeno - poslovni objekti. To je zona objekata
visoke spratnosti koja iznosi od P+3 do P+18. Poslovni sadrzaji locirani su u prizemljima ovih
objekata. Vecina sadrzaja su iz tercijarnih i kvartarnih djelatnosti.

2. Stambena zona

Dio stambene zone predstavljen je identicnim objektima spratnosti P+1, lociranim na
jugozapadnom dijelu podrucja. Svaki od ovih objekata (osim jednog nadogradenog na P+2)
sadrzi po 4 trosobna stana. Ovakvih objekata je ukupno 11 na lokaciji.

Ostatak stambene zone individualnog stanovanja predstavljen je objektima niZe spratnosti
(P+1+Pk-max). U prizemljima pojedinih objekata locirani su sadrzaji tercijarnih i kvartarnih
djelatnosti.

3. Drustvena infrastruktura
Od objekata drustvene infrastrukture zastupljeni su sljedeci:
3.1. Javni sadrzaji: Dom Armije

3.2. Kompleks sakralnih objekata: crkva ,Sv. Josipa“ sa objektima za stanovanje te
pomoc¢nim objektima.

3.3. Ugostiteljstvo: jedan hotel.
3.4. Zdravstvo: objekat ,Medicom*“ izgraden uz Lovacki dom i objekat poliklinike ,Sunce®.

3.5. Skolstvo: Izgradeni su objekti Osnovne $kole ,Vladimir Nazor*: 3 objekta sa ucionicama i
prate¢im sadrzajima i sala za fiziCku kulturu.

3.6. PredSkolske ustanove: izgradeno je obdaniste gdje se moZe smijestiti 140 djece. Zadnjih
nekoliko godina obdaniste se ne koristi svrsishodno.

3.7. Kultura: Evidentno je da ne postoje objekti koji bi zadovoljili potrebe stanovnistva iz
oblasti kulture.

3.8. Fizicka kultura: Ne postoje izgradeni sportski objekti, osim sale za fiskulturu u sklopu
Osnovne Skole. Od otvorenih terena postoje dva igraliSta, u sklopu Skole i pored zgrada.

3.9. Tercijarne i kvartarne djelatnosti: Kao Sto je pomenuto tercijarne i kvartarne djelatnosti
su uglavnom locirane u prizemljima kolektivnih i pojedinih individualnih stambenih objekata, i
to su: trgovina, ugostiteljstvo i razliCite usluge.

3.10. Zone zelenila su predstavljene na dva lokaliteta: uz Dom Armije BiH i uz stambeno -
poslovnu zonu kolektivhog stanovanja.
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4. Saobracaj

Saobrac¢ajna povrSina nalazi se dobrom stanju sa asfaltbetonskom kolovoznom
konstrukcijom. Kolski saobrac¢aj se odvija glavhom saobracajnicom, u ovom slu¢aju GGM-
om, zatim primarnim, sekundarnim i pristupnim saobraéajnicama. PjeSacki saobracaj se
odvija postoje¢im trotoarima. Parkiranje se u jednom dijelu naselja vrSi u dvoriStima
individualnih kuc¢a, dok se u dijelu obuhvata sa kolektivhim stanovanjem i javnim sadrzajima
parkiranje vrsi uz saobracajnice.

Valorizacijom je utvrdeno da najveci dio objekata Cine objekti dobrog kvaliteta. Objekti
kolektivne gradnje (isto¢ni dio) gradeni su u AB konstrukciji. Medu individualnim objektima
preoviadavaju objekti €&iju vertikalnu konstrukciju &ine nosivi zidovi sa meduspratnom
drvenom konstrukcijom, osim novijih i rekonstruisanih objekata (sa potpunom ili djelimi¢nom
AB konstrukcijom).

URBANISTICKA POSTAVKA

UrbanistiCka postavka Izmjene Regulacionog plana ,Mokusnice“ proizasla je iz
koncepcije Regulacionog plana iz 1972. Ovo naselje je vec formirano, ali se trebaju izvrsiti
odredene intervencije u vidu interpoliranja novih objekata, izgradnje novih kolskih i pjeSackih
saobracajnica, uredenje zelenih povrsina itd.

1. Objekti

Potrebno je ukloniti postoje¢e objekte koji se fizickim karakteristikama (bonitet, namjena) ne
uklapaju u buduci koncept plana. Skoro svi postojeci objekti su zadrzani, pojedinim objektima
je dozvoljeno dodavanje etaza, te je data moguénost izgradnje novih objekata na slobodnim
parcelama. Konkretno,

1. Novoprojektovani stambeno — poslovni objekti: Planirano ih je 5 na lokaciji, i to: 1. 2
objekta P+4+Pk u podrucju visoke spratnosti na jugoistoku; 2. jedan objekat u blizini S+P+3.
Karakteristicno za ovaj objekat je da u tom dijelu proti€e potok, tako da bi se objekat izveo
podizanjem na stubove i sa parkiranjem u suterenu; 3. objekat P+4 gdje je trenutno
gradiliste, pored poliklinike ,Sunce®; 4. Objekat pored novog ,Medica“, P+2+Pk.

2. Novoprojektovani poslovni objekti: na lokaciji ih ima ukupno 4: 1. 3 na sjeveru lokacije uz
GGM (prizemni objekti osim ,Medica“ P+2+Pk) te jedan objekat na jugozapadu p+1+Pk.

3. Dogradnja stambeno — poslovnog objekta se odnosi na zgradu Hass — dogradnja je u
suterenu.

4. Nadogradnja poslovnih objekata se odnosi na dodatnu etazu Konzuma i mansardu
poliklinike ,Sunce®.
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Jo$ je bitno napomenuti, vezano za objekte na sjeveru uz GGM, da bi moglo doéi do
ukrupnjavanja parcela i moguc¢nosti izgradnje pojasa objekata P+5 na ovom podrugju.

2. Saobracaj

U ovoj zoni neophodno je poboljSati pojedine uslove saobracaja: interni saobracaj
unutar pojedinih cjelina i uslove i kapacitet stacionarnog saobracaja. Obzirom da se problem
stacionarnog saobracaja ne moZe rijeSiti samo izgradnjom novih kapaciteta, preostale
potrebe ¢e se rijesiti koristenjem raspoloZivih kapaciteta u susjednim zonama.

Dio problema se nastoji rijesiti novim nadzemnim i podzemnim garazama. Predvida se jedna
nadzemna garaza kod ve¢ pomenutog novog objekta sa parkiranjem u suterenu (26 PM) i 3
podzemne garaze: jedna ispod platoa medu objektima na sjeveroistoku (37 PM), joS jedna
garaza pored (iza zgrade Hass) (24 PM) i jedna garaza pored pomenutog novog poslovnog
objekta na jugozapadu (17 PM). Ostali parkinzi se lociraju uz primarne, sekundarne i
pristupne saobracéajnice uz objekte, bilo da se ureduju postojeca PM ili se dodaju nova tamo
gdje postoje uslovi.

3. Zelenilo (javno i individualno)

Ovo podrucje je nedovoljno ozelenjeno, te je potrebno izvrsiti ozelenjavanje svih javnih
povrSina. Na parcelama sa individualnim objektima nije moguée vrsiti intervencije zbog
njihove zatvorenosti, te je njihovo uredenje prepusteno vlasnicima.



